Le principe de constructibilité limitée

et son application




La regle dite de " constructibilité limitée " trouve son arigine dans la mise en ceuvre des lois de décentralisation des années 80.

C'est l'article 38 de la loi du 7 janvier 1983 qui pose le principe selon lequel, sauf exceptions, en I'absence de POS ou de tout document d'urbanisme
en tenant lieu, les secteurs situés en dehors des P.A.U. de la commune sont incanstructibles ; son objectif :

B Inciter les communes a organiser la gestion de leur sol en se dotant d'un document d'urbanisme
» Lutter contre I'étalement urbain et la consommation des espaces naturels et agricoles

» Création de l'article L.111-1-2 au code de l'urbanisme

Loi Urbanisme et Habitat (UH) du 02/07/2003 :

- Larticle 34 de la loi ajoute le changement de destination au 1*™ alinéa de l'article L.111-1-2 qui autorise I'adaptation, la réfection et I'extension des
constructions existantes.

Loi A.L.U.R. du 24/03/2014 :

- Renforce la régle de constructibilité limitée dans les communes qui ne sont ni couvertes par un SCOT, ni par un document d'urbanisme : dans les secteurs
situés en dehors des P.A.U. , les projets mentionés au 3° et 4° du L.111-1-2 ne peuvent étre autorisés qu'aprés avoir obtenu la déragation d'ouverture a
l'urbanisation (art.L.142-4 et L.142-5 du CU).

- Consultation obligatoire de la CDCEA pour la construction de batiments nouveaux mentionnés au 1° du L.111-1-2 (gironde non concernée) ainsi que pour les
projets de constructions, aménagements, installations et travaux mentionnés aux 2°, 3° et 4° du L,111-1-2 du CU,

Loi L.A.A.A.F du 13/10/2014 :

- Le champ de la CDCEA (commission départementale de la consommation des espaces agricoles) est étendu aux espaces naturels et forestiers ; elle devient la CDPENAF
(commission départementale de la préservation des espaces naturelles, agricoles et forestiers).

- Avis conforme de la CDPENAF désormais pour la délibération du conseil municipal mentionnée au 4° du L.111-1-2 et non plus pour le projet.

Ordonnance du 23/09/2015 portant recodification du livre 18" du code de l'urbanisme :

— L'article 111-1-2 devient L.111-3, L.111-4, L.111-5 au code de l'urbanisme



| - Les critéres de détermination de la P.A.U.

La notion de PAU n'est définie par aucun texte. Elle ressort des précisions apportées par le Ministre chargé de l'urbanisme (débats parlementaires,
commentaires de la loi du 07/01/1983, circulaire du 24/09/1984, réponses a des questions écrites parlementaires) et par I'appréciation qu'en font les
juges.

La délimitation de la P.A.U, résulte de la combinaison de plusieurs critéres, un seul critére ne suffit pas :

1. le nombre de constructions
On vérifie l'existence d'un noyau bati d'une taille suffisante comportant un minimum de 5 habitations distantes les unes des autres de moins de
30m; ce bati doit &tre regroupé, homogeéne, cohérent et situé dans un rayon maxi de 100 m a partir de la parcelle du projet.

A éié jugé : 2 maisons, 1 appenti, 1 ferme et 1 hangar n'est pas constitutif d'une P.A.U.

2. istan r rappo bourg ou ham
On s'attache a la localisation du terrain d'assiette ainsi qu'a la localisation du projet de construction sur la parcelle.
L'unité fonciére doit &tre contiglie a la derniére parcelle construite du bourg ou du hameau ; si la parcelle est vaste, I'implantation de la
construction doit se situer le plus proche possible de la parcelle batie existante.
A été jugé : un terrain situé du coté non urbanisé de la route & 200 m du bourg est considéré hors PA.U.

3. nfiguration des lieux (relief. végétati
Par configuration des lieux, on entend des éléments de rupture entre la PAU et le futur projet. Cette rupture peut étre une RD, RN, voie ferrée,
ou un élément naturel du paysage tels qu'un boisement, un verger, un accident du relief, ruisseau, haie, bosquet, mare, forte dénivellation....
ces éléments ont pour effet de créer une coupure physique, un obstacle visuel & la continuité batie avec la P.A.U. et ce quelle que soit la
distance.
A été jugé : une parcelle située, pour sa plus grande partie, dans une zone a vocation agricole et naturelle constituée de prairies, entourée sur
3 cotés de paturages, éloignée de 60 m a 100 m de la route et situé en second plan par rappaort aux parcelles baties implantées le long des

voies communales.

4. la desserte par les équipements (voie, électricité, eau, assainissement)
Al'intérieur de la P.A.U. les équipements existent :
° une voie de capacité suffisante : usagers, sécurité, incendie
° le raccordement au réseau d'eau et d'électricité
° 'assainissement conformes aux régles en vigueur
° la défense incendie
Ce critére est une condition nécessaire mais n'est jamais a Iui seul suffisant. De trés nombreuses jurisprudences bhalaient ce critére

"....bien que desservi....." pour s’attacher aux autres critéres.
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Limiter la consemmation et le morcellement d'espaces agricoles. Le projet ne doit pas empiéter sur des terres agriceles faisant I'objet d'une
exploitaticn effective et durable. Le potentief agricole des terres doit &tre analysé.

Ce crietere est trés réguliérement mis en avant par e juge,

A é1é Jugé ! un terrain jouxtant 2 maisons individuelles d'un coté mais rattaché a un vaste ensemble agricole dépourvu de construction et

Sile terrain est situé en P.A.U., 1l cenvient de vérifier qu'if n'est pas rendu inconstructible en application de la régle de réciprocité.




Il - Les critéres d’identification de la P.A.U.

Sont considérés comme PAU, les divers secteurs agglomérés de la commune représentés par le bourg mais aussi les hameaux existants et les
parcelles en contiguité de ces bourgs et hameaux.

Les bourgs et les hameaux sont définis comme les espaces urbanisés situés dans I'espace rural.

Le Bourg

Le bourg est une agglomération rurale importante ot se tient habituellement
le marché ot I'on trouve notamment I'église, la mairie, I'école....;

Y sont régroupés des habitations, des équipements, des commerces

et des services publics.

Suffisamment important pour constituer un centre administratif qui a une
fonction sociale et économique.




Le hameau

Le hameau est d'une taille relativement modeste et son organisation dépend
largement des traditions locales.

Il est isolé et distinct du bourg et administrativement rattaché a une commune,

Il est caractérisé par l'existence de plusieurs constructions sufisamment proches
les unes des autres pour étre regardé comme groupées; il ne suffit pas que les
parcelles baties soient contigiies.
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Hameau agricole

les agricul@uws ant droil & leur reserve d'eau.....

~

St L.e hameau agricole

Ce hameau est composé majoritairement de siéges d'exploitations agricoles
et composé exclusivement de batiments nécessaires a I'exploitation agricole.
La maison d'habitation lorsqu'une activité, tel le vélage, nécessite la présence

permante et rapprochée de l'agriculteur sur place.



lll - Les possibilites de construction dans la P.A.U.

A l'intérieur des zones baties ou aux abords immédiats de ces zones :

- la dent creuse : un espace, non urbanisé, entouré de parcelles baties.
Seules possibilités de construction pour les hameaux de constructions contemporaines




- les abords immédiats du bourg ou du hameau : un terrain immédiatement contiglie a la derniére parcelle construite du bourg ou du hameau




- la dissymétrie : des parcelles non béties faisant face de l'autre coté de la voie de desserte a des parcelles construites d'un bourg ou d'un hameau.

Zone ne pouvant étre batie en raison de son rattachement & un espace agricole utilisé pour I'élevage et la viticulture = protection de
I'espace agricole



IV - Dérogations a la régle de constructibilité limitée

Larticle L.111-3 du code de l'urbanisme "en l'absence de plan local d'urbanisme, de tout document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte
communale, les constructions ne peuvent étre autorisées que dans les Parties Urbanisées de la commune "

L'articles L.111-4 du code de l'urbanisme prévoit des exceptions au principe de la constructibilité limitée permettant, sous certaines conditions,
d'autoriser des constructions en dehors des Parties Urbanisées de la commune :

A. Les exceptions par nature

1° L'adaptation, le changement de destination, la réfection, I'extension des constructions existantes ou la construction de bétiments
nouveaux a usage d'habitation a l'intérieur du périmétre regroupant les batiments d'une ancienne exploitation agricole, dans le respect des

traditions architecturales locales.
Ces notions ne sant pas synonyme de reconstruction, c'est a dire de travaux visant a reconstruire des batiments en ruine. Ainsi, une

construction qui a perdu la plupart de ses éléments essentiels, charpente, toiture, fagade équivaut a une reconstruction et non a la réfection ou
a l'adaptation d'une construction existante. Le juge apprécie la ruine au regard de I'état de délabrement des éléments de la structure

essentiellement du gros ceuvre et de la toiture.
Nous sommes systématiquement en présence de l'existence physique d'une construction et les travaux doivent avoir pour finalité soit
d’améliorer le caractére habitable d'un logement, soit de faciliter I'exercice d'activités dans la construction, soit de procéder a une extension de

la construction existante.

I'adaptation : il s'agit d'autoriser des travaux de confort, de commodité, de mise aux normes, comme par exemple la création d'ouverture
pour aménager une salle de bain.

le changement de destination : le changement de destination consiste a transformer, avec ou sans travaux, une construction existante en
I'une des 5 destinations visées a l'article R.151-27 du code de l'urbanisme : exploitation agricole et forestiére, habitation, commerce et
activité de service, équipement d'interét collectif et services publics, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire. Les sous
destinations prévues a l'article R.151-28 viennent préciser ce que chaque destination peut comprendre. '

la réfection : il s'agit de permetire le réaménagement d'une construction existante sans aller jusqu'a sa reconstruction. Cette notion est
proche de celle d'adaptation, c'est pourquoi les deux notions sont souvent visées ensemble. Des travaux qui n'ont pas pour effet de
modifier les dimensions ou I'aspect général de la construction constituent une adaptation et réfection de la construction existante.

I'extension des constructions existantes : ¢'est un aménagement attenant au batiment principal existant. Il s'agit de I'agrandissement
d'une seule et méme enveloppe bétie et de dimensions significativement inférieures a celles du batiment existant. le qualificatif
juridigue d'extension retient un minimum de contiguité (existence d'un lien physique avec la construction existante et pas seulement un
artifice de construction); I'extension doit rester subsidiaire par rapport & I'existant, de l'orde de 30% jugé par le conseil d'état.

Un prolongement de la construction existante peut se faire sous forme d'extension harizontale, de surélévation ou d'augmentation de la

surface de plancher (création d'un niveau a l'intérieur d'un volume existant). 10



2° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole, & des équipements collectifs dés lors qu'elfes ne sont pas
incompatibles avec lexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur ie terrain sur lequel elles sont implantées, & la réalisation
d'aires d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage, a la mise en valeur des ressources naturelles et & la réalisation d'opérations

d'intérét national ;

Les conskuctions el installations nécessaires & l'exploitation agricole : Il peut s'agir d'exploitations agricoles nouvelles ou de constructions
et installations agricoles dés lors qu'elles sont nécessaires & une activité de production agricole existante.

Un praojet de construction a usage d'habitation sur le site de 'exploitation doit tre justifié par ses impératifs de fonctionnement. Les activités
justifiant un hébergement sur place pour la présence permanente de l'agricubteur sont principalement : 'Blevage, la vinification (chai de
vinification sur la prpriété), le maraichage sous les serres chauffées, la conservation en chambre froide, le séchage.

Pour les projets de constructions neuves comportant des panneaux phatovoltaigues, la production d'électricité n'est pas regardée comme
une activité nécessaire 4 Pactivité agricole. La [ocaiisation de la construction, sa conception, ses dimensions par rapport aux besoins de
Fagriculteur constituent les éléments d'appréciation pour gualifier le projet de nécessaire & l'activité agricole.

Les constructions et installations nécessaires & des équipements colleclifs dés lors gu'elles ne sont pas incompalibles avec Fexercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel efles sont implantées : les éguipements collectifs, publics ou privés,
assurant un service d'intérét général répendant & un besoin collectif de fa population, |l peut s'agir d'équipements liés & la route tels gue
stations services sur les itinéraires en rase campagne, stations de pompage, relals hertziens, stations épuration, éoliennes, centrale
photoveltaique dés lors qu'elle participe & la production publique d'électricité et ne sert pas au seul usage de son propriétaire ou de son

gestionnairea, etc.....

La réalisation d'aires d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage ! ka réalisation d'aires d'accueil soumises soit & PA (R.421-19
i), soit & DP {R.421-23 k). Les terrains de grands passages he comportant pas d'équipements fixes ne sont pas soumis a autorisation

d'urbanisme.

La mise en valeur des ressources naiurelles : ces constructions peuvent se définir comme des projets fonctionnels dont la réalisation est
utile & la poursuite de certains objectifs d'aménagements ou de mise en valeur de lespace rural et des ressources naturelles : des
batiments forestiers tels que scieries, des hatiments liés a des carrigres, de certaines installations nécessaires & l'accueil de touristes tels
que chalets de randonnée, refuges, etc....

La réalisation d’opérations d'interét national ! les deux opérations d'interét national sur le tersitoire de la Gironde, Bordeaux-euratfantique
sur les communes de Berdeaux, Bagles et Floirac ainsi que le domaine industrialo-portuaire du Verdon dans le périmétre du port autonome
de Bordeaux, visés & Farticle R.102-3 du code de 'urbanisme ne sont pas concernées.

Ces projets sont soumis i la consultation ohligatoire de la CDPENAF, avis simple (L.111-5 du CU).



3° Les constructions el instaflations incompatibles avec le voisinage des zones habitdes et lextension mesurée des constructions ef
installations existantes . ces constructions ou installations concernent en particulier tes activités industrielles ou agricoles génératrices de fartes
nuisances olfactives (élevages) ou senores (scieries...}, d'insalubrité, de dangers ; elles peuvent notamment étre soumises a la kégislation des

ICPE ou au RSD.

Ces projets relévent de Ia dérogation pour ouverture a Purbanisation {L.142-5 du CU} et sont soumis i la consultation obligatoire de
la CDPENAF, avis simple (L.111-56 du cu).

B. L'exception ponctuelle sur délihération du conseil municipal

4° Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipal si celui-ci considére que I'intérét de la commune, en
patticulier pour éviter une diminution de la population communale, fe justifie, das lors qu'elles ne portent pas anteinte A la sauvegarde des
espaces nalurels et des paysages, a la salubrité et a la sécurité publiques, qu'elles n'entrainient pas un surcroft important de dépenses
publigues et que le projet n'est pas contraire aux objectifs visés 4 larticle 1. 101-2 et aux dispositions des chapitres | et Il du titre I} du livre ler
ou aux directives territoriales d'aménagement précisant leurs modalités d'application.

Le conseil municipal doit justifier de lintérét du projet pour la commune en précisant de maniére concréte les raisons pour lesquelles il estime
qu'il est de ['intérét paur fa commune d'autoriser le projet. Aujourd’hui, la seule préocupation démographique n'est plus suffisante, elle doit &tre
démontrée, tel par exemple installation d'une famille avec des enfants en &ge scolaire gui pemettrait Je maintien de la classe unigue.

Le conseil municipal est donc le seul juge de Fintérét de la commune. Le service instructeur ne peut donc sur ces points précis lui substituer
sa propre appréciation, il reviendra au fuge de démantrer Mabsence ou 'insuffisance de motivation.

Le setvice Instructeur s'assure de a présence de la délibération au dossier de demande d'autorisation d'urbanisme. Le service instructeur
vérifie que le projet ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces nalurels el des paysages, que le projet ne pose pas de probléme de
salubrité et de sécruité publique et qu'il n'induise pas de dépenses hars de proportion avec ke budget communat {vérification de la présence
des réseaux). Hf s'assure du respect des objectifs de dévefoppement durable visés 4 larticle L.101-2 du code de l'urbanisme et des
dispositions propres a 'aménagement et & la protection du littoral visées au chapitre 1 du titre #l du fivre 1% du code de Turbanisme

(articles L.221-1 et suivants) qui s'imposent aux régles locates.

La délibération reléve de la dérogation pour ouverture A I'urbhanisation {L.142.5 du CU) et est également soumise 2 la consultation
obligatoire de la CDPENAF, avis conforme ({L..111-5 du CU).
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V - L’instruction des dossiers ADS

Les dispositions du réglement nationat d'urbanisme (RNU) applicables sont fixées par les anicles R.112-1 et suivants du code de Furbanisme,

Les régles impératives du R.N.U.
Le projet, pour &tre autorisé, doit &tre conforme aux prescriptions fixées par les articles suivanis :

H | &l iativ u terrain

le réglement sanitaire départermnental.
l.orsgu'un réseau coliectif passe en limite de terrain, la construction doit s’y raccorder.

Des déragations peuvent étre envisagées 2 titre exceptionnel, lorsque !a grande superficie des parcelles ou la faible densité de constructions
ainsi que fa facilité d'alimentation individuelle font apparaitre que cette alimentation est nattement pius économique et que la potabitité de l'eau

et sa protection contre tout risque de poliution peuvent &tre considérées cormme assurées.
En l'absence de réseau public, une alimentation autonome pourra &tre envisagée sous réserve que 'hygiéne générale el la protection sanitaire
soient assurées.

L ini 2} 2818, R.111-1 111-1 =
|'assainissement de toutes constructions doit étre assuré dans des conditions canformes aux réglements en vigueur.

Le terrain est desservi par un réseau d'assainissement collectif, fe projet doit alors se raccorder aux réseau existant (L,1331-1 du cade de la
santé publique) = fe plan de masse du projet indique les modalités de raccardement aux réseaux publics (R.431-9 du CU).

Le terrain n'est pas desservi, un assainissement individuel pourra &tre admis sous réserve d'un examen préalable et d'une vérification de
Péxécution du dispositif par fe Maire via le SPANC, Ce contdle fait Pobjet d'une attestation de conformité de linstallation au regard des

prescripions réglementaires — cette attestation doit &tre jointe au permis de constriire (R.431-16 d) du CU).
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u Les régles relatives a la construction

mplantati e i X VOi i rivées R,111-1
La construction daoit respecter un recul de d 2 h o

~ alignement

;];rr

s alignement

] b il
—

espace public

Toutefois une implantation a I'alignement de la voie ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée.
Larticle R.111-19 du CU prévoit la possibilité de dérogation a la régle accordée par décision motivée de l'autorité compétente.

- soit sur la limite séparative
- soit en respectant une distance d = hf2 sans ne jamais pouvair étre inférieure a 3 m.

L'appréciation de la distance horizontale entre le batiment et la limite séparative doit se faire
de " tout point du batiment *. C'est donc la partie la plus avancée de la construction qui doit
servir de référence. Dans le cas d'un blacon, la marge de retrait doit &tre calculée & partir de
I'extrémité du balcon ; pour un débord de toiture, la marge de retrait doit &tre calculée a partir
du bord du débord de toiture.

Larticle R.111-19 du CU prévoit la possihilité de dérogation a la régle accordée par décision
motivée de l'autorité compétente.

Les travaux projetés sur une construction existante non conforme aux dispositions réglementaires sus-visées ne peuvent étre autorisés que si
ces travaux ont pour objet d’améliorer la conformité du bati ou bien si ces travaux sont sans effet sur 'application de la regle sus visée.
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Aspect extérieur des constructions R,111-29 du CU

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent s’harmoniser avec les fagades principales lorsqu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que ceux utilisés pour les murs de fagades principales.

Un pouvoir d'appréciation est ouvert a I'autorité compétente.

Les régles du R.N.U. permissives
Certaines régles du R.N.U, laissent & I'autorité compétente un pouvoir d'appréciation lui permettant de refuser le projet ou de 'accorder assorti

de prescriptions.
La salubrité et la sécurité publique R,111-2 du CU
L'autorité compétente a la possibilité de refuser une autorisation de construire sur le fondement de l'article R.111-2 si elle estime que les

risques d'atteinte a la salubrité ou la sécurité publique le justifient. Les risques potentiels du projet s'évaluent au vu d’une appréciation concréte
de I'ensemble des caractéristiques de la situation, de I'opération et méme d'éléments déja connus, le tout naturellement sous le contréle du

juge.
L'article R.111-2 peut servir de fondement notamment dans les cas suivants :
- zones a risques : inondation, carriéres, mouvements de terrain, technologiques, etc...

- Risque feu de forét
- Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

La prise en compte des nuisances graves dues notamment au bruit auxquelles le projet peut &tre exposé R.111-3 du CU

L'autorité compétente a la possibilité de refuser ou d'accepter sous réserve de prescriptions spéciales un projet pour faire obstacle &
I'implantation de constructions qui seraient exposées a des nuisances graves dues au bruit des infrastructures routiéres, autour des aéroports

et des aérodromes.

L i 1 ise en valeur d'un si vesti iques R.111-
La réalisation d'un projet doit &tre compatible avec la conservation et la mise en valeur des sites et vestiges archéologiques. |

0 iti ‘acces et de voirie R.111- R.111-
Les dispositions de ces deux articles concernent la desserte du terrain d'assiette de la construction et non la desserte des constructions

réalisées sur le terrain,
Le caractére suffisant des voies de desserte s’apprécie au regard de l'importance et de la destination des constructions projetées mais aussi au

regard de la circulation ou de I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
Les accés doivent &tre appréciés compte tenu de leur position, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'importance du trafic pour la

sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des persannes utilisant ces accés.

Le projet peut étre refusé sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées répondant & I'importance ou la
destination des constructions ou des aménagements envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent diffcile la circulation

des engins de lutte contre l'incendie,
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La défense incendie R,111-5 et R,111-2 du CU

" Le Maire assure la défense extérieur contre l'incendie " (L.2213-32 du CGCT)

" le maire est chargé de la police municipale.... " (L.2212-1 du CGCT) il * prévient et fait cesser les incendjes.... " (L.2212-2 du CGCT)

La prise en compte de la défense incendie dans l'instruction des actes d'urbanisme s'appuie sur les principes suivants :

Chaque projet est indentifié au regard du risque encouru :

v Le risque feu de forét ; sont concernées les communes faisant 'objet d'un Plan de Prévention des Risques d'Incendie de Forét (PPRIF).

Les communes qui ne sont pas couvertes par un PPRIF, sont concernées par le réglement interdépartemental de protection de la forét conire

l'incendie approuvé par arrété préfectoral du 20 avril 2016.

v la défense incendie nécessitant une accessibilité particuliére : constructions dont le plancher haut (du dernier niveau) est a plus de 8 m ou
la toiture & plus de 15 m, la voie d’accés a la parcelle de plus de 60 m de long et moins de 5 m de large, la distance entre |e stationnement et la

fagade du batiment supérieure & 60 m.

v la défense incendie supérieure & celle du risque courant : surface construite supérieure & 500 m?, zone d'activité.

v la défense incendie demandant un rappel de la couverture minimale du risque : lotissements, batiments collectifs, permis groupés
comportant plus de 3 logements, les campings, les aires naturelles et les parcs résidentiels de loisirs,

Tout projet qui ne ressort pas de I'une de ces catégories reléve du risque courant ou batimentaire faible.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété R,111-15 du CU
Une distance au moins égale & 3 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus sur le méme terrain.
L’article R.111-19 du CU prévaoit la possibilité de dérogation a la régle par décision motivée de l'autorité compétente.

H rR.111-2 u

Les articles du R.N.U. ne fixent pas de normes de hauteur. lls précisent seulement l'implantation du batiment en fonction de sa hauteur.
L'autorité compétente peut refuser ou subordonner a des prescriptions spéciales une construction dont la hauteur est supérieure a la hauteur
moyenne des constructions avoisinantes lorsqu'elle est implantée dans un secteur partiellement bati présentant une unité d'aspect et non
compris dans des programmes de rénovation.

ionnement R.111-25 du C
La réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de
limmeuble & construire peut étre imposée lors de la délivrance de I'autorisation de construire ou de la décision de non opposition a la
déclaration préalable.
Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte de :
- la destination de la construction

- la taille du projet
- la localisation du projet (conditions de stationnement et de circulation dans le voisinage)
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A xtérieur i 111-2 u
L'article R.111-27 pose le principe de la qualité architecturale des canstructions et de leur insertion dans I'environnement bati ou naturel.

L'aspect extérieur du batiment concerne :

- la forme d'ensemble, toitures, débords, ouvrages en saillie, etc....
- les matériaux et les couleurs

- les ouvertures portes et fenétres, etc...

- les clatures lorsqu'elles sont jointes au dossier du permis

L'apparence extérieure du batiment & construire ou a modifier peut donner lieu & des prescriptions ou & un refus diment motivé.

111-7, R,111-30 d r ati i i structions |égér
Le maintien ou la création d’espaces verts correspondant & I'importance du projet peut étre imposé lors de la délivrance de I'autorisation de
construire ou de la décision de non oppaosition 4 la déclaration préalable.
Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d’habitation, I'autorité compétente peut exiger la réalisation par le constructeur d'une aire de
jeux et de loisirs situées a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Pour les batiments & usage industriel ou les constructions légéres ou provisoire, I'aménagement d'écrans de verdure ou une marge de
reculement peut &tre imposé lors de la délivrance de ['autorisation de construire ou de la décision de non opposition 4 la déclaration préalable.

La protection architecturale rimaoni aysagére ou écologique R.111-26 du CU

Cet article ne permet pas de refuser l'autorisation de construire ou d'aménager ou de s'y opposer mais seulement d'assortir la décision de
prescriptions spéciales afin de pallier les conséquences dommageables pour I'environnement que pourrait occasionner un projet de par son
importance, sa situation ou sa destination.

Les préocupations d’environnement définies aux articles L.110-1 et L.110- 2 du code de I'environnement posent le principe que la protection, la
mise en valeur, la restructuration, la remise en état et la gestion des espaces, des ressources et milieux naturels, des sites et paysages, de la
qualité de l'air, des espéces animales et végétales, de la diversité des équilibres biologiques sont d'intérét général et concourent au

développement durable.

rerai 4 i 111-13 du CU
L'autorité compétente peut refuser mais ne peut donner lieu & des prescriptions spéciales un projet qui nécessiterait la réalisation, par la
commune, d'équipements publics hors de proportion avec le budget communal ou un surcroit important des dépenses de fonctionnement des

services publics.
Les équipements et services publics comprennent essentiellement la voirie publique, les résaux d'eau, d'assainissement, d'électricité ainsi que
les équipements de superstructure tels que équipements sanitaires, sociaux, sportifs ou de loisirs, etc....
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ces natur r j R.111-14
Cet article n'est applicable gu'en dehors des parties actuellement urbanisées de [a commune,
Gérer te sol de fagon économe, assurer la protection des milieux naturels, des activités agricoles et forestiéres, des mines et carriéres.
L'autorité compétente a la possibilité de refuser tout projet ou de ne laccorder que sous réserve de préscriptions spéciales s'il est de nature
par sa locakisation ou sa destination :
- " 4 faveriser une urbanisation dispersée incompaltible avec Ja vocation des epaces naturels environnants , en particulier lorsque ceux-ci sont
peu équipés, " La notion d'espace naturel a 1€ précisé comme étant des espaces qui ne sont pas urbanisés, ni de fagon dense, ni de fagon
diffuse, ni affectés & des activités urbaines de naiure touristique (camping, caravanes) qui appellent des équipements et en changent
sensiblernent |la destination,
- " & compromelire les activités agricoles ou forestiéres,....... " 'appréciation d'une éventuelte construction vis a vis des activités agricoles
dépend de plusieurs facteurs la valeur agronomique des sols, les structures agricoles, la délimitation au titre d'une appellation d'origine
confrolée ou d'une indication géographique protégée, la présence d'équipements spéciaux importants, le périmétre d'aménagements fonciers
et hydrauliques. L'appréciation sera fondée sur sur le fait que [a construction projetée doit &tre nécessaire 3 I'activité agricote,
- " 4 comprometire la mise en valeur des mines et des carriéres..... " les notions de mines et carriéres sont définies par le code minier ; elles se
différencient par la substance gui en est exiraile. Les constructions envisagées ne doivent pas rendre plus difficiles voire impossibles les
gisements de ressources miniéres et fes exiractions de matériaux,

La protection au titre de [a forét ne permetira de n‘autoriser que les constructions nécessaires a 'exploitation forestiére,
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