Madame BALSAM-FERNANDES

le, 03/10/2019

RECU LE

4, rue Pasteur

77250 VENEUX LES SABLONS

0 7 OCT. 2019

annexe 80-21

MAIRIE DE

MORET LOING &ORVANNE L ST-SULPICE-ET-CAMEYfifhsieur le Commissaire Enquéteur

MAIRIE DE ST SULPICE & CAMEYRAC
21, avenue de I'Hotel de Ville

33450 ST SULPICE & CAMEYRAC

LETTRE RECOMMANDEE NO 1A128 095 9265 S AVEC AR

Objet : Projet de PLU

Propriété située : 28 Route de Sablot 33450 SAINT SULPICE & CAMEYRAC

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Aprés avoir pris connaissance du projet de découpage sur fa commune de SAINT SULPICE &
CAMEYRAC, je me permets de venir vers vous pour solliciter de votre bienveillance afin de revoir le
projet de constructibilité en ce qui concerne les terrains situés sur notre propriété Place de Noaillac

(no du cadastre : 822-821- 826- 828).

Actuellement, Le partage est en cours d ‘exécution en application du jugement executoire rendu
par le Tribunal de Grande Instance de Bordeaux en date du 23 Novembre 20 17.

D'autres possibilités existent. Je vous propose, si vous ie souhaitez d’étudier une autre zone qui
pourrait &tre réservée a des logements soclaux et, de maintenir ces terrains en zone UC pour
laquelle, en 2015, nous avons déposé une déclaration préalable portant le numéro DP 033 483 15

X0035.

Un certificat de non opposition 2 cette déclaration préalable nous a été délivré en juillet 2015.

Je vous remets copie du jugement exécutoire qui a €té rendu ainsi que copie de Vattestation de non
recours délivrée par le tribunal de Grande Instance de Bordeaux et, qui tient compte de cette non

opposition.

En piéces jointes :

- cople du plan de projet de découpe joint & notre demande préalable,

- copie de V'attestation de non opposition,

- copie du jugement exécutoire,

- copie de I'attestation de non recours.


annexe 80-21


Au vu de Pensemble de ces documents, je vous remercie de bien vouloir reconsidérer ce projet de
découpe et, de bien vouloir maintenir les terrains déclassés en zone Urbaine Constructible, comme
ils 'étaient précédemmaent,

Restant & votre disposition pour tout autre renseignement et, restant dans 'attente d’une réponse
favorable,

Croyez , Monsieur le Commissaire Enquéteur, 3 ' expression de mes salutations les meilleures.

Anne- Marie BALSAM-FERNANDES
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Commune de Saint-Sulpice-ei-Cameyiac TN AR
IR & l J Hi

pour ; ia ti%%‘*.fiié?am fonaiore

adresse terrain @ 28 routs de Sablot, 48
Buipiea-et-Gaineyras (3546 &)

Affaive suivie bay:
Frédérique DESRAY
05 56 30125 89

Le Maire de [a comiune de Saint-Sulpice—et~Cameyrac ceriifie qu'il ne s'est pas Oppose a la
dectaration préatable de AB6G Feder Lafargue enregistrée sous le numero i 4
le projet ci-dessus référence depuis le 22152845,

Ce certificat est déliveé en appfication de 'article R.424-13 du code de I'urbanisme.

Eait te © julilet 2015

Le Maive,
Plovye JATGLE
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AP | Lotissements et autres divisions Toh
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- an dehors d'un site classé ou d'un secteur savvegarde

o " 3 e La présenie demande a 618 regue i fuo mairie
- sans créntion ou aménagemant da voies, despaces ol
d'aquipements communs

» Vous raalises une division fonciére dans une commine qui a
institug le controle des divisions dans le cadre de l'arricle |.171-
5-2 du code de l'urbanisme.

Pour savair preciseament a guelle formalilé esl sounis volic let i o 1l | | i ) s i
projei, vous pouvers vous leporlel 4 la natice explicative ou vous
ransaignar aupras de la mairie. Dossier transmis : D 4 I'Architecte des Batiments de Franca

au Directeur du Parc National

i - ldentité du déclarant

Vous &tes un particulier Macdamea Monsieur &

Nom BALSAM FERNANDES Prénom - Anne-M,arie

Vous &tes une perscnne morale

Dénamination . L . Raison sociale -

N* SIRET ¢ | ot gt 4L gttt 11t 1 Catégoria juridique :
Représentant de la personne morale Madame O monsieor O

MNom . Prénom :

2 - Coordonnées du déclarant

Adresse : Numéro : 4 voie - Rue Pasteur L

Lieu-dit: e . Localité : VENEUX LES SABLONS rrrrrr
Code postal 7 7 2 I 5 I 0 1BP Lt 1 Cedex: 1 | Pays :

fetéphons (Tacultatif) o 1) { IR 1 DRSS N 1 SOV ]ORN 1) DI O

Adresse dlactronique (facultatif) : i L@

1/2

NY13702°02

O J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par Vadministration a

I'adresse ci-dessus.

Jai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consuliation du courriar ¢lectronigue ou, au plus tard,

celle de 'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Si vous souhaitez que les courriers de Uadministration (autres que les décisions) solant adressés A une autre parsonne, veuillez

praciser son hom &t ses coordonnées Madame O Monsicur [l Personne morale

BN 5 sin smenansns i s o g e S R s . Prénon : .

0U raison sociale : ABB FEDER LAFARGUE ... .. . AR R e A A ;

Adresse : Numéro : 20 : . voic:Place de I' Hotel de thle

I T B 1) L S MR N i et Localite : SAINT LOUBES

Coda postal : 3 3 4 5 i 0| BP:t g1 a1 _1Cedex i 1 Pays ¢

Téléphone (facultatif) ;v 0 10 v 4t 1 11 : |

Adresse electronicue {facultatif) - . o . B 7

ormulare cerfa n” 13703,
S portant sur d'autres construstiong ¢

Snur les decl

% non soumis a parmis de consiuirs, veuillez utiliser le formulaire carla n® 13404,

s dénlarations pottant sur une consteaclion ou des travaux non soumis a paimis de construira partant sur uae Magon individuella et/ou sos annexes, vealles
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3 - Le terrain

- Références cadastrales : section et numéro {si votre projot porte sur plusicurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer tous les

numéros de parcelles) ; . B No .821p‘.822p'826p'828p R w2
» Adresse du terrain :

Numéro : 28 voie . Route de Sablot ; R e
Lieu-clit : | ocalivs - 33450 SAINT SULPICE ET CAMEYRAC = .

- Superficie du terrain {en m? :5414m?

Fres-vous titulaive dun certificat d'urhanisme pour ce terrain ouw O Non
S5ioul, & guelle date a Gl été délivee ? o 0 .0 oL L e e e

Cette donnde, qui est laealiative, peut loaalais vons permetice de faire valolr des droits 4 censtruire o de bondfcier d'impositions plus favatablss.

4 - Le projet

Division en vue de conslruire
O Division dans une commune qui a institué le contrdle des divisions dans le cadre de Varticle L. 111-5-2 du code de Purbanisime.

5- Participation pour Voirie et Réseaux (PVR)
Vous potivez vous renseigner auprés de la mairie,

Si votre projet se situe sur un tarrain soumis a la participation pour Voirie et Réseaux, indiguez les coordonnées du proprigtaire, sl
ast différent du déclarant

Marclame O Monsieur [ Personne morale I

Nont . . L . Prénom :

OU raison sociule :

Adresse : Numéro . e Vi L L

Liev-cit .. . . Localitg -

Codepostal ;g gt 4y 1 BPze g 1 i Cedex:i 11 Pays:

6 - Engagement du déclarant
A SAINT LOUBES

L = ~
. N .  p — — gac " . "‘, ;21\0 "\1
une déclaration si vous éles propri¢taire ou co-indivisaire du terrain ou sivousen  La -l 8 (e Al 2

Jattaste avoir qualité pour Taire cetie déclaration préalable (vous pouvez déposer

avez l'autorisation ou un mandat du ou des propriétaires ou si vous avez qualité / Signature du déclarant
pour hénéficier da Vexpropriation du terrain pour cause d'utilité publigue). =y
Je soussigné(e), auteur de la déclaration préalable, certifie exacts les ( ‘-S 5
; . o L4
ensaigng ] 4 =
renseignaments fournis. - | s ERE.
" ol

Votre déclaration dait étre établie en deux exemplaires signés ef doit Atre déposée a ta maivie du lieu du projet.

Yous devrez produire :

- un exemplaire signé supplémentaire, si vatre projet se situe en périmetre protégé au titre des monuments historiques ;
- un exemplaire signé supplémentaire, si votre projet se stiue dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;
- dewx exemplaires signgs supplémentaires, si votre projet se situe dans un ceeur de parc national.

Sivais dtes un portieulier :1a lors® 7817 du G janvier 1978 relativa a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses confenuaes dans
ne formulaine pou les personnes physiques. Elle garantit un droit d'aceds aux donndes nominatives les conicernant et la possibilita de reciification. Ces

droits peuvent élre exercés a la mairie. Les données recueillies seront tiansmises aux services compétents pour 'instruction de votre demande,
Si vous souhailez vous opposer 4 ce que les informations noininatives comprises dans ce lommulaire soient utilisees & des fing commarciales, cochaz
v e-contre - 3
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Me DUCASSE

(vestiaire : 753)

EXTRAIT DES MINUTES
DU SECRETARIAT-
- GREFFE
DU |
TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE BORDEAUX

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

l.e Tribunal de Grande Instance de Bordeaux

A rendu le jugement dont la teneur suit :



N® RG :+ 12/02350

PREMIERE CHAMBRE
' CIVILE

SUR LE FOND

28A

- N°RG: 12/02350

R

vy

Minute n° 2017/00 3%

AFFAIRE :

Anne-Marie BALSAM épouse
FERNANDES

C/

Jean-Louis BALSAM

Grosses délivrées

le

a .

Avocats : Me Manuel DUCASSE
la SELARL TOSI GALINAT
BARANDAS

TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE BORDEAUX
PREMIERE CHAMBRE CIVILE

JUGEMENT DU 23 Novembre 2017

COMPOSITION DU TRIBUNAL :
Lors des débats et du délibéré

Monsieur Sébastien FILHOUSE, Juge,
Statuant & Juge Unique

Madame Odile PARNIN, faisant fonction de Greffier

DEBATS :

A P"audience publique du 05 Octobre 2017,
JUGEMENT :

Contradictoire

Premier ressort,

Par mise a disposition au greffe,
DEMANDERESSE :

Madame Anne-Marie BALSAM épouse FERNANDES
née le 31 Mars 1950 a SAINT SULPICE ET CAMEYRAC (33450)

4 rue Pasteur

77250 VENEUX LES SABLONS

représentée par Me Manuel DUCASSE, avocat au barreau de
BORDEAUX

DEFENDEUR :

Monsieur Jean-Louis BALSAM _
né le 16 Mars 1944 a SAINT SULPICE ET CAMEYRAC (33450)

11 route de Juran
33340 GAILLAN EN MEDOC

représenté par Maitre Anne TOSI de la SELARIL TOSI
GALINAT BARANDAS, avocats au barreau de BORDEAUX
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Par acte en date du 11 mars 2014, signé par Monsieur BALSAM et Madame BALSAM
FERNANDES, Maitre ARNESSEN, notaire associé a Bordeaux, chargé par délégation des
opérations de lignidation et partage, a constaté — entre autres dispositions — que ceux-ci étaient
d'accord pour une division de la propriété conformément au projet de plan de division établi le
03 mars 2014 par Monsieur LAFFARGUE, géometre-expert & SAINT-LOUBES, annexé

aprés mention, de telle sorte que :

*Monsieur jean BALSAM recoive dans son lot
les parcelles situées sur la commune d'IZON, cadastrées section A 280 290 291 292 et
section AR n°26

- les lots n® 2 et 3 du plan ci-aprés annexé situés sur la commune de SAINT SULPICE
et CAMEYRAC ainsi que les parcelles de terre non constructibles situées sur Ia méme
commune lieux dits LA LANDE, LA LANDE NORD, L'ESTALOT et BOIS
MAZAN cadastrées section B n °927, 928, 929, 931, 935 et 940 et section C n° 135,
136, 137, 140, 608, 609, 675, 676, 677, et 2095

*Madame BALSAM FERNANDES recoive dans son lot *

- lelotn °1 du plan ci annexé situé sur la commune de SAINT SULPICE ET
CAMEYRAC

- les immeubles bétis et non batis situés sur la commune de SAINT SULPICE ET
CAMEYRAC cadastrés section Bn ° 819, 827, §28p, 829, 830, 831, 832, 834, 835,
836, 837, 838, 839, 840, 841, 842, 843, a 849 inclus ainsi que I'allée & créer selon le
plan annexé aprés mention sur la parcelle B n°828 ;

*Le déplacement des compteurs et canalisations des batis devront &tre implantés sur
l'allée a créer selon Jedit plan annexé aprés mention sur la parcelle section Bn °284 Ia
charge et aux frais de madame FERNANDES sous un délai de 6 mois a compter du

partage

*Le solde éventuel des liquidités aprés paiement de Fensemble des frais et droits sera
partagé dans les proportions des 5/12émes au profit de madame BALSAM
FERNANDES et des 7/12mes au profit de monsieur jean Louis BALSAM ;

II était mentionné encore que le partage serait fait a titre transactionnel, forfaitaire et définitif,
Madame BALSAM FERNANDES renongant a toutes prétentions sur les contrats d'assurance
vie et monsieur BALSAM s'interdisant de réclamer une queiconque soulte 4 madame
BALSAM FERNANDEZ.

Enfin, il y est indiqué que les comparants requiérent irrévocablement le notaire de procéder &
l'acte de liquidation-partage sur les bases ci-dessus mentionnées, voulant et entendant que cet
acte constitue un partage transactionnel, forfaitaire et définitif, et qu'il vaille arrété de compte
enire les parties et interdiction de recourir aux voies judiciaires.

Aprés quelques difficultés lides & l'inertie de Monsieur BALSAM, les parties ont mandaté
Monsieur LAFFARGUE géométre-expert aux {ins de modification du parcellaire cadastral,
mission qu'il a accomplie le 30 juillet 2015.

Mais par courrier du 03 septembre 2015, Monsieur BALSAM indiquait refuser de signer le

» document d'arpentage et l'extrait cadastral, que lui avait adressés monsieur LAFFARGUE, au

motif’ qu'aprés renseignements auprés des services de l'urbanisme de la mairie de SAINT
SULPICE ET CAMEYRAC, il avait appris qu'une pattie de la parcelle 828 devant constituer
la majorité du lot n°3 était en zone non aedificand; et que sa surface constructible était d'un

tiers inférieure aux 1958 m2 prévus.
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limites séparatives, de 4 métres minimum par rapport aux voies et de 20 métres par rapport -
aux ruisseaux et cours d'eau, n' avoir découvert son existence qu'au mois de septembre 2015
alors qu'il disposait dudit rapport depuis 2008,

En outre, l'objet de la contéstation opposant les parties, & laquelle la transaction du 11 mars
2014 a mis {in, porte essentiellement sur le partage des biens dépendant de la succession de
leurs parents, plus particuli¢rement sur le partage en nature des biens immobiliers dépendant
de cette succession. Or les lots 2 et 3 attribuds 2 Monsieur BALSAM sont tous deux situés en
zone UC et constructibles dans la méme proportion prévue par le POS, Ainsi, le recul
affectant le lot 3 n'ayant pas pour effet de le rendre inconstructible et de diminuer sa
constructibilité, il n'y a donc pas atteinte a la substance.

Monsicur BALSAM. qui ne justific daucune erreur substantielie aftectant 'objel de la
contestation défini par la transaction, sera par conséquent débouté de sa demande de
rescision, de sorte qu'il convient de donner force exéeutotre a la transaction conclue le 11
mars 2014 el de désigner maitre ARNESSEN avee mission de dresser l'acte de partage
conformément & celle-ci selon les modalités figurant au dispositif,

Les dépens seront employés en frais privilégiés de partage.

L'équité commande de faire application des dispositions de l'article 700 du code de procéduse
civile au profit de madame FERNANDES 4 hauteur de 3.000 €.

PAR CES MOTIFS :

Le Tribunal statuant publiquement par jugement contradictoire rendu en premier

ressort et prononcé par mise 2 disposition au greffe,

DEBOUTE Monsieur Jean-Louis BALSAM de sa demande en rescision pour erreur de la
transaction en date du 11 mars 2014,

DONNE force exécutoire a cette transaction,

DIT que Maitre Eric ARNESSEN, Notaire associé a BORDEAUX, chargé par délégation des
opérations de liquidation et partage des successions de Monsieur Ladislas BALSAM et de son
épouse Nadame Julia ZARATE, dressera l'acte de partage de ces successions en y intégrant
les termes de la transaction cu 11 mars 2014, et procédera aux formalités de publicité et

d'enregistrement,

CONDAMNE Monsieur Jean-Louis BALSAM 2 verser 4 madame Anne Marie BALSAM
FERNANDES une somme de 3000 € (TROIS-MILLE EUROS) sur le fondement de 'article
700 du code de procédure civile,

DIT n'y avoir lieu & exécution provisoire,

DIT que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage,

. faisant

La presente décision est signée par Monsieur FILHOUSE, Juge, éf Madame PAR:
fonction de Greffier. L : -

LE GREFFIER © LE PRESIDENT
- ; = :
e
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COUR D’APPEL DE BORDBAUX
SERVICE ACCUEIL-GUG

Maitre Manuel DUCASSE
Avocat au Barreau de BORDEAUX
CASE 753

CERTIFICAT DE NON-APPEL n°18/02210

article 505 du code de procédure civile

Maitre Manuel, Avocat,
sollicite du directeur des services de greffe judiciaires de la Cour d’appel de Bordeaux,
un certificat de non-appel prévu a I'article 505 du code de procédure civile,

La décision ayant &té rendue par le Tribunal de Grande Instance de Bordeaux
en date du 23/11/2017 :

signifiée le 28/12/2017,

dans une affaire opposant :

Mme Anne-Marie BALSAM épouse FERNANDES
N .
M. Jean-Louis BALSAM

Le directeur des services de greffe judiciaires certifie au vu des indications ci-dessus mentionnées, qu’il
n’existe & ce jour, aucune trace d’enregistrement d’une déclaration d’appel devant la Cour d’appel de
Bordeaux concernant 1’instance visée dans 1attestation s’y rapportant.

Etant rappelé :

- que lorsqu’il s’agit d’une décision réputce contradictoire ou rendue par défaut, le présent certificat est
délivré sous réserve de I'application éventuelle de I’article 540 du code de procédure civile prévoyant la
possibilité d’un relevé de forclusion du délai d’appel selon les modalités qu’il indique.

En foi de quoi, le présent certificat est délivré, pour servir et valoir ce que de droit.

Fait 4 Bordeaux, le 17 Mai 2018

P/LE DIRECTEUR DES SERVICES DE GREFFE JUDICIAIRES




