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Comité syndical du Sysdau du mercredi 25 juin 2025

Délibération n° 25/06/25/06

Avis sur la modification du PLU de la commune de Saint Sulpice et
Cameyrac - Compatibilité avec les orientations du SCoT de [aire
meétropolitaine bordelaise

Date de la convocation : 16 juin 2025
Nombre de membres en exercice : 30
Nombre de membres présents : 18
Nombre de suffrages exprimés : 21 (dont 3 pouvoirs)
Votes :

> Pour : 21 (dont 3 pouvoirs)
> Contre : 0
> Abstentions : 0
Délibération transmise au représentant de I'Etat le : 27/06/2025
Publiée le : 04/07/2025

Le vingt-cing juin 2025, a 14 heures 30, les membres du comité syndical du Sysdau se
sont réunis au Sysdau, Hangar G2, Quai Armand Lalande a Bordeaux sous la présidence
de Christine Bost, diment convoqués le 16 juin 2025 conformément aux dispositions de
I'article L. 2121-11 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), par renvoi de
I'article L. 5211-1 et de l'article L. 5711-1 pour les syndicats mixtes fermés du méme
code.

Etaient présent(e)s :

Formant la majorité des membres en exercice :

Mesdames : Christine Bost — Céline Papin - Corinne Hanras

Messieurs : Patrick Bobet - Maxime Ghesquiére - Jér6me Pescina - Bastien Riviéres -
Serge Tournerie — Stéphane Mari - Didier Mau - Pierre Ducout - Alain Zabulon - Bertrand
Gautier - Olivier Lafeuillade - Michel Dufranc - Lionel Faye - André Delpont

Etaient absent(s) excusé(e)s :

Mesdames : Claudine Bichet - Isabelle Rami (pouvoir a M. Maxime Ghesquiére) - Laure
Curvale - Géraldine Amouroux - Karine Palin - Corinne Martinez

Messieurs : Guillaume Garrigues (pouvoir a M. Jéréme Pescina) - Michel Labardin
(pouvoir & M. Patrick Bobet) - Alexandre Rubio - Edouard Quintano - Frédéric Dupic -
Bruno Clément - Benoist Aulanier

Suppléante représentant une titulaire :
Madame Marie-Louise Prévoteau, représentant Mme Corinne Martinez

Monsieur Lionel Faye a été désigné secrétaire de séance.
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Comité syndical du Sysdau du mercredi 25 juin 2025

Délibération n° 25/06/25/06

Avis sur la modification du PLU de la commune de Saint Sulpice et
Cameyrac - Compatibilité avec les orientations du SCoT de l'aire
métropolitaine bordelaise

Le Comité Syndical réuni sous la présidence de Madame Christine Bost,

Compatibilité du projet de révision du PLU de Saint Sulpice et Cameyrac avec les
dispositions retenues dans le SCoT

La commune est soumise a la loi SRU et doit construire de nhombreux logements sociaux
pour rattraper son retard. Dans le méme temps, |'Etat, par un courrier spécifique, lui
impose de réduire ses zones 1AU et de les classer en 2AU. Pour rappel, lors de
I'approbation du PLU, I’Etat a imposé un déclassement des zones AU pour une ressource
en eau insuffisante, alors méme qu'ils sont soumis aux obligations de la loi SRU. IIs n‘ont
gardé que les zones 1AU qui avaient fait I'objet d'autorisation d'urbanisme déposés

En s’appuyant sur les données et les programmes de travaux du Syndicat des eaux de
Bonnetan, en charge de son approvisionnement en eau potable tendant a prouver une
amélioration quant aux prélévements sur une ressource déficitaire, la commune de Saint
Sulpice a décidé de basculer, par le biais de cette modification du classement d’une zone
2AU en 1AU.

Cette parcelle est détenue par un bailleur social qui a un projet d’environ 100 logements
dont 80 % de logements sociaux.
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Ce projet est localisé dans les enveloppes urbaines du SCoT, en prolongement du tissu
urbanisé existant, a proximité des équipements scolaires et public ainsi que du centre
commercial (500m) et de services de la commune. La gare du SERM (Saint Sulpice/Izon)
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est également proche (700m). Des reculs significatifs sont placés sur le pourtour de la
parcelle a urbaniser, et une large partie est réservée a la préservation d’'une zone humide
et a la création d'ilots de fraicheurs/récréatifs en cceur d’ilot.

Cette modification du PLU conduit également a intégrer dans le réglement le « Risque
inondation par remontées de nappes. Une cartographie indicative est ajoutée au dossier,
et les secteurs a risque ont désormais interdiction de réaliser des caves ou des ouvrages
souterrains de méme nature.

Les autres aspects de la maodification concernent soit des corrections d’erreurs
matérielles, ou des ajustements sur des reculs par rapport a la voirie ou encore des
modifications sur les conditions d’extensions des constructions existantes. Des précisions
sont aussi apportées sur les méthodes de calcul relatives a I'emprise au sol ou sur
I'implantation des piscines. A noter que la modification du recul de 8 meétres a 12 métres
pour la zone Uc n’est pas une mesure favorable pour I'intensification des usages dans une
zone déja urbanisée. Le recul existant permettait déja de respecter le caractére de faible
densité du secteur.

Syntheése :
Le projet de modification du PLU de Saint Sulpice et Cameyrac est compatible avec les
dispositions du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise.

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré, 3

- .

Don'né g 7 7 .
= un avis favorable au projet de modification du PLU de\l,a commune de Saint Sulpice et
Cameyrac.

Autorise
- Madame la Présidente a signer ce document ainsi que tout document intervenant en
application de la présente délibération,

La Présidente,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour
au siége de la collectivité ;

- Informe que la présente délibération peut faire l'objet d’un recours pour exces de
pouvoir devant le Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de sa

publication.
Le secrétaire de séance La Présidente
Lionel Faye Christine Bost
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SAINT—SULPICE-ET—CAMEYRAC

Monsieur Pierre Cotsas

Maire de Saint-Sulpice et Cameyrac
Hotel de Ville

21 Avenue de I’'Hotel de Ville

33 450 SAINT-SULPICE ET CAMEYRAC

Bordeaux, le 7 juillet 2025

Monsieur le Maire,

Pour faire suite au Comité syndical du Sysdau qui s’est tenu le 25 juin dernier, je vous
prie de bien vouloir trouver ci-jointe la délibération du Sysdau donnant avis sur le projet
de PLU de votre commune, au regard de sa compatibilité avec les orientations du SCoT
de I'aire métropolitaine bordelaise.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, |'expression de ma considération distinguée.

Pour la Présidente
Christine Bost

~

La Directrice
Sylvia Labéque
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