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1. INTRODUCTION

Dans sa délibération du 26 mai 2Q1d Conseil Municipal d8aintSulpiceet-Cameyra@a décidé de réviser son
tfly RQhOOdzLI GA2y RSa {2fa L}dzNJ St I cDepuis, Hd veryi detld | y
NBEIfSYSyllGAz2y Sy @GAAdzSdzNE t+ O2YYdzyS Said azdzyaa
[ éxborationdu PLUA QSaid SFFSOGdzSS Rl ya f OF RNB RQdzyS 02
Ydzy AOALNl £ = FAyaA ljdzS RIya €S OFRNB RQdzy O02YAGS R
études.

S
R

La commune deSaintSulpiceet-Cameyraca engagéf QSt 62N} GA2y RS azy t[ |
réglementaires multiples depuis uneigul I A Yy S . RQaillguysSISRréfecture a déclaré la commune en
carence de logements sociaux (article 55 de la loi SRU). Le Préfet peut exercer sta jpirdmption en ce

sens sur le territoire communal. La commune souhaite développer une réflexion et des actions dans son futur
PLU pour intégrer ce besoin dans son aménagement fi&ja, au regard de la programmation 262@15, la
commune avaitatteintJr NJ I Yy G A OA LI GA2Y RQdzyR2016.\Un ad@rdt§ de ée d CaliehcE (N
a donc été pris le 30 décembre 2015.

La commune souhaitaéanmoinsse servir de cette contrainte juridigue comme tremplin territorial afin de
parfaire le fonctionnemencommunalen diversifiant son offre de logements.

De plus, conformément au décret n°20132 du 14 février 2013 artMB f | GA T £ f QS @I f dzl G A 2
RSa R20dzySyidia RQdz2NDlIyAayYSs tSa LI ya R2y (2000 ®ntidSNNJ
t 0206280 RQdzyS SOltdd GA2y SYGANRBYYSYSYGlf So
La commune d SaintSulpiceet-CameyracSa i 02y OSNY SS LI NJ dzyS %2yS bl i
Faunistique et Floristique de type-In°720007956 nhommeée « Zone Centrale Des Palus DelSaibis et
dULT 2y n3 dzy$ %2y$S bl GdzNBffS RQLY (S NETR0097O hanmdelj dzS =
«Palus De Saidtoutdset dlizonn S RQdzyS %2n/FR7200682 ditNdPalus denSaiotbés et
d'lzon ». Les orientations qui sero$ti Sy dzS8a Rl ya €S LINR2SG Rdz t[ ! &2y
y2ilofSa &adzNJ £t Sa KFroAadlraa Si tSa SaLk’soOSa RSany i SNB
Sulpiceet-Cameyralk2 A T ANBE f Q202S0 RQdzyS SOl ftdzr A2y Sy @AN
AndA O2yTF2NNSYSyd I dE RA&LRAAGAZYE Rdz O2RS RS fQ
présentation se décompose de la maniére suivante :

1 Partie 1 :le diagnostic territoriaE | @Pd3é deprévisions de développement économique et

démographique

Partie 2: fafalysedd QS Ul G A YA (Al fetdBsherdperdgsdd sPéyofuton. S v

Partie3 : f e®plication des choix retenust exposé des motifs de la délimitation des zones, pour établir

S LINRP2Si RQI YSy I p@BertSdyriblesS du reBasd nétgnthént @desJobjectifs de

LINEPGSOGAR2Y RS t QSY@ANRYYSYSyid SiGlotAa | dz yAadSlt

échéant, les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raissnnabl

GSylyid O2YLIIS RS&a 202S0O0GAFa SG Rdz OKI YL RQF LI
{ Partie 4: la descriptionRS  QF NI A Odzf @SION 2fyS aR dk dEiftNBya R2 OdzySy i &

LINEINF YYSE I PSO fSaljdzSta Af R2A lsidigaions O2Y LI GA06
9 Partie5: celleci est constituée de 2 soymarties:

1 [ QI y Hesidciléhces notables prévisibleR fl YA&aS Sy dwzdNB Rdz LJX |
SEL}RAS RS&a 02yasSljdsSyo0Sa SoSyiddzStf Sa RSantupé R2 LI
AYLR NG YOS LI NGAOdzZE ASNB LI2dNI f QSYPANRYYSYSyds

1 Laprésentation desnesuresSy @A al 3SS& L2 dzNJ SGAGSNE NBRdzANB S,
conséquences dommageables de la miselEigd NS Rdz LI 'y adzNJ f QSYFANRY Y

S
0
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1

Partie 6: définition descritéres, indicateurs et modalités NB G Sy dza L2 dzNJ f QF y I f ¢
fQFLILX AOFGA2Y Rdz LI Fy>S LISNYSOGGFYyGdG RS &ddzA ONB S
cas échéanta un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées.

Une7é™e et derniére partiecompose le rapport de présentation A f RéSumé Noi TeBhdinueui vise

1
1
1

Arestituer les élémentprécédents
Adécriret ' YIF YASNBE R2yid fQS@lfdad GdA2y | SGS SFFSOildz
Etle cas échéant, a apporter un éclairage aux services instructeurs, Personnes Publiques Associées, et

grand public, sur un contexte particulier et/ou des difficuledsautres limitesrencontrées durant la
procédureRQ St | 6.2 NI GA2Y

Rappelons que dans unwsn de bonne compréhension par tout un chacun, le Résumé Non Technique est
restitué dans un second tomedépendantdu présent document
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2. STUATION

La commune dé&aintSulpiceet-Cameyracse situe dans le périmétrde laCommunauté de Communes du

Secteu de Sair_oubés qui connait des dynamiques importantes liées a une pression démographique forte,
fQFYSYlLyld £ FFEANB S@2fdzSN) a2y 2FFNB RS -jeusebs®et0Sa |
reconsidérer les éléments moteurs animant sonuiésonomique.

La commune d&aintSulpiceet-Cameyraét S G NR dzdS t f I LISNALKSNRS RQdzyS
RSa4 FYoAilAazya Sy GSN¥Sa RS RSYaAFAOFGA2Y RS LI L:
OF LI OAGS RQI OO0 dpofe etdaizheniietes € dedxiing? Sourdhrnescommune se situe a

24 kilométres de Bordeaux, et & 24 kilométres de Libourne.dBlistituedzy S L2 NIIS RQSy (i NB
carrefour stratégique entre la métropole bordelaise et le Libournais.

La communeompte 4681 habitants (source INSEEZ0a | y& R2dzof S O02YLIiS0 SG &aqQ
de 1504 hectares.

SaintSulpiceet-Cameyrad LJLJI NI A Sy d t f Q! NNRYyRA&ZaSYSyid RS . 2NRS
limitrophe des communes dBaintLoubes, I1zon, Montussan et Vayres.

Lacommune appartient & Communauté de Communes du Secteur de Sainbés créée le 18 décembre
2000 et comptants autrescommunes Beychagt-Caillau, Montussan, Sainteulalie, Saintoubéset Wrac

[ S t Ediibre RENNR G2 NR I £ S iDeuxMiNJIrefroupedddant a uy 5i ddmunautés de
communes (soit au total 91 communes).

4 "243

_{Sulpice- et- / \/ leourne \
J N\

Cameyrac

’/,J'D‘AE‘). ﬁ
»< Créon

-

Localisation de Saint -Sulpice-et-Cameyr ac ~ | 0®chell e intercommunal e

9
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Tableau synthétique des structures intercommunales auxq uelles la commune adhére

Structures intercommunales Compétenceg actions

1 Un Espace Info Entreprendre.

1 Un Espace Droit des Sols.

T 'y [FT02NXi2ANBE RQKFOoAGFG S
POLE TERRITORIAL ET R 1 La mobilisation de cfinancements Régionaux et de des for

['si w O9DEUMEERS Européen Leader.
[ QF YAYFGSdzZNJ RS I &adNYGS3IAS

Ure interface entre ses intercommunalités et les partenaire
Europe, Etat, Région (lien).

{ SNAOSa RQIFARSA YSyl3dIsNBa t

Transport scolaire du college.

=

Assainissement collectif (depuis le 01/01/2014) : délégatior
service public a la Lyonnaise des Eaux.

Collecte et traitement des ordures ménageéres.
Développement éconorgue.

''YSYlF3SYSyid RS fQSaLl OSo
'YSY Il 3ASYSyid SiG SyiNBGASY RSa
t2f AGAljdzS Rdz £ 23SYSyid az0Al ¢
/| 2YLISGSYOS KeRNJI dzf AljdzS LJ2 dzNJ
Lecture publique.

[ I NBFTSOUA 2y ntrefieh des \BiSsdebNdiniuiGutade
COMMUNAUTE C assurant une liaison cohérente entre les communes.

Siolibiban e e SISOAIS [QFYSYyl38YSyd SG tQSydaNBGASY
SAINTLOUBES : 2 o : .
efforts importants vont étre mobilisés dans les trois prochai
années pour remettre en état les voieQ@d O 08§ a @
[ QFraalAyArAaasSySyid Ozttt SOGAT S
[ QF GGNROdziA2Y RS adzm@SyiGAz2ya
investissements.

= =4 4 4 4 -4 -4 -9

=

9 Le secteur social figure également dans ses actions prioritaires
Sy@St 2LJJS RS LY dzéons&efee gu logenren
RO&NESY OS8S I dz FAYLYOSYSyd O32
domicile.

1 Les fonds mobilisés en faveur de la lecture publique démon
jdzS tF /2YYdzyl dziS RS O2YYdzy¢
culture. La manifestation Lis TRatures en est un bel exemple.

f {Sa 02YLISGSyO0Sa yS aQl NNxi
/| 2YYdzySa aQsSai Sy3alr 3ass RIY
hydrauliques destiné a préserver les ruisseaux et dans la réalis

11



PLUde SaintSulpice et Cameyrac Rapport de Présentatiog Tome 1/2

Structures intercommunales Compétenceg actions
RQSUdzRSE LR NIy (d &dzNJ énbhérénge
avec le schéma de cohérence territoriale.
1 Depuis le ler juillet 2015, la Communauté de Communes
OKIFNBS f QAyailiNdHzOGA2y RS& R23
composent, mais également ceux des communes de Bonn
Camarsac, CroignoRargues Sairttlilaire et Tresses.

A 1 Aménagement du territoire, plan de développement, docum
{/2¢ RS £QLAN RQAINDB+FyAayY$s SG RS LI FyATAOLG
Bordelaise
1 98 communes adhérentes.

Le SCoT est géré par un syndicat mile&YSDAU, composé de délég

SYSDAU titulaires et suppléants.

SYNDICAT INTERCOMMU
50Q9[ 9/ ¢wLCL/!

Gestion et alimentation en électricité.

Exploitantlyonnaise deswux.

SIAEPA T [ S NBasSlkdz RQItAYSYyuldAzy Sy
Syndicat Intercommunz I Restauratior 0 SYUNBUASY RSa O0O2dzNh
RQ! RRdzOGA2Y S f Gestiondes eaux pluviales,

Assainissement 1 GestonRS f QSO2dA SYSyd RSa S dzE:
 RespecRS f QSljdzAft AGNS RS& YAfAS

GRDF Gestion et alimentation en gaz de ville.

SYNTHESE

La commune d&aintSulpiceet-Cameyra@st, dans son développement, étroitement liée au bassin bordelais
et sa périphérie : quee soit concernant les aspects économiques, touristiques, démographiques, sociaux,
A0NYzOG dzNBf 4 SYGPGANRYYSYSyYyGldzEx LI @&l ISNAI Xo

Cependant, la commune se caractérise également par son appartenance a un territoire identitaire rural et
GAGAO2ES YINJdzSE aAiddzS ldz aSAYy RQdzy SaLl OS LI eal 3¢

[ I LINBaSNII GA2Y RQdzyrSenviramementingal Rpfoxirdité st a pdrilégié, koyit ek Q dz
organisant le développement urbain.

12
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1. EXPOSE DU DIAGNOSTIC
TERRITORIAL
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1. ANALYSES SOCIODEMOGRAPHI®BE
ECONOMIQUES

1.1. UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE CONTINUNE RENOUVELLEMENT DE LA
POPULATION REGULIER
[ QS@2f dziA2y RS I B#EnkSdipideci-GathgyracdhénhtreYudeyakiginéntativis constante
RSLJzZA & mMopcy® /SGHGS LINPINBAaAAZ2Y RSY2INF LIKAIdzZS aQSai
Ainsi, la commune comptait 406 habitants en 1968t 4 565 en 2015so0it une évolution de +224,68 % sur

pres de 45 and.es derniers éléments disponibles avant approbation portent la population a 4681 habitants en
2017.

Au-dela, on constate une augmentati de 5,21 % de la population entre 2010 et 2015, soitpnogression
annuellesur cette période de-1%/an.

Evolution de la population

+1%/an
+1%/an - >
1 =
£00 4565
5000 +1,1%/an . —— 4339
3932
00
4000 3215
+6,1%/an
3000
1936
2000 1406
1000
0
1968 1975 1982 1990 2010 2015

Source : RPGAINSEE2010 et 2015

Les indicateurs démographiques révelent un dynamisme croissant de la commune depuis lesl880ées

avec pls particulierement pour ces derniéres annéesemouvellement de la population par des populations
Syl yild RS, f QSEG SNA S dzNJ

Le solde naturel positif et croissant depuis les années 2000, démontegaumissement de la populatiosur

la commune. Les populat2 y & @Syl yid aQAyadlffSNI adzNJ £+ O02YYdzyS
enfants.

15
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Evolution des indicateurs démographiques

8
7.5
’ \
6 / 6,8
4,7
2 rd
4 /’ 3,9
1,2
3 1,1
0,9 !
7 s
0,8
1 1 — 0,6 0,7
U
, - o —
1968 3 1975 1975 3 1982 1982 3 1990 1990 3 1999 1999 3 2010 2010 3 2015
—/3riation annuelle de la population
=—fariation annuelle de la population due au solde naturel en %
—'ariation annuelle de la population due au solde apparent des entrées sorties en %
Source : RPGAINSEE2015
Communauté de Communes du Secteur de Saint -Loubés Population Progression
Nom 2010 2015 démographique
Beychaeet-Caillau 1983 2161 9,0%
SaintLoubes 8004 9066 13,3%
Montussan 2778 3107 11,8%
SaintSulpiceet-Cameyrac 4339 4565 5,2%
SainteEulalie 4632 4576 -1,2%
Yvrac 2534 2807 10,8%
Total 24270 26282 8,3%

Source : RPGAINSEE2015 - Traitement : URBAM

Comparaison avec la situation intercommunale

1 Uneaugmentation de 8,29 % de la population intercommunale entre 2010 et 2015, soit 1,6 % de
progression annuellg

1 Unsolde naturel et un solde migratoire positif sur la période@@015 (taux de natalité+ 11,6% et
taux de mortalité + 6,6%).
[ 64 G(SYRIyOSa 20aSNPsSSa az2yi €84 YsySa t fQSOKSE
de SaintSulpiceet-Cameyracest moins attractive que la plupart des communes deGtenmunauté de
GCommunes.

16
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1.2. LA STRUCTURE DES MENAGES

[ QS@2t dziA2y Rdz y2YONB Y2eSy RQ200dzZLJ yiGa LI NI NBAARS
si ce chiffre se stabilise sur la derniére période intercensitaire. Les ménages présents sur la commune sont, en
moyenne, composéde 2,36 personnesen 206 (2,8 en moyenne en 1999).

Evolution de la taille des ménages sur la commune de Saint  -Sulpice-et-Cameyrac

3,60
3,51 3,47
3,40
3,32

3,20
3,06
3,00
2,80 2,79

2,60
2,52

2,42

2,40 oEE

2,20

2,00
1968 1975 1982 1950 1999 2006 2011 2016

Comparaison avec la situation intercommunale

1 Lespersonnes de moins de 30 ans représentent envird¥@8e la population intercommunale

1 Lesménages présents sur l@ommunauté de Communesont, en moyenne, composés de 2,5
personnes en 2015

1 [ QA yi&jauBeSse communautaire est de 1,06.

Les tendance® 6 a SNI¥SSa az2yid Y2Aya LINRPy2yOSSa t fQSOKSf f &
commune deSaintSulpiceet-Cameyra@ccueille une population moins jeune que la plupart des communes

de laCommunauté de Communemjais reste attractive pour les jeuseactifs travaillant sur la Métropole
02NRSEFAAS SO &adz2NJ f QF3IFE2YSNIX A2y fA02dzNYy I AaSo
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1.3. LES PRINCIPALES CARACTERISTIGCESODEMOGRAPHIQUE DE LA COMMUNE
a) Un rajeunissement de la population

(p))

[ S4 (NI yOKSa RQN3IS fSa LX dza NS BINKA &y (190%)puisiies\Baia 48 S a
Fya ompIp:0 @SSO S3IALESYSyid dzyS o02yyS NBLINBaSyGl dA;
RQdzyS LR LMzt I GA2y dzy LISdz GASAtftAaalyiST I SO dBS 2S¢
45 ans).

[ isdice de jeunesse de 0,94ent confirmer ce constat (rapport du nombre des personnes de moins de 20 ans
avec celles de plus de 60 ans).

INSEE 2015 Nombre %
0-14 842 18,5%
15-29 669 14,6%
3044 893 19,6%
4559 942 20,6%
60-74 908 19,9%

75 ou plus 311 6,8%
Total 4565 100,0%

Source : RPGOINSEE®2015

[ QOAYRAOS RS 2SdzySaasS RS f I 02 YYéphBundukile Coyirfusesdls S dzNJ t
aussi de la Gironde et de la France.

Communauté de
SAINTSULPIGETF Communes du

CAMEYRAC | Secteur de Saint Clrerals France
Loubes
Indice de jeunesse ¢ 0,01 106 0.98 0,96

2015

Source : RPGAINSEEJ2015

b) Une arrivée significative de «néo-ruraux » sur la commune

La commune, située 8y GANRY oH YAydziSa RSa L¥fSa RQSYLI2Aa R
RS [A02dz2NYySZ LINBPLR&AS dzy O2HiG Rdz F2yOASNI O2y aid NHzO
actifs aux revenus moyens qui souhaitent devenir propriétaireledelogement et qui ne peuvent accéder a

la propriété dans les communes de Bordeaux Métropole.
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A titre de comparaison

Communauté de
Année 2015 Communes du SaintSulpiceet-
secteur de Saint Cameyrac
Loubés
Nombre de ménages fiscaux 10 606 1 868
Médiane QU revenu disponible par unité ¢ 22 959 22 795
consommation (en euros)

Par ailleurs, la commune dgaintSulpiceet-Cameyramffre a ces nouveaux arrivants un cadre de vie et une
qualité de vie recherchégproximité de vastes espaces agricaeforestiers, présence sur la commune et sur

fSa O02YYdzySa @2rAaAiAySa RQSIdALISYSyida O02fftSOGAFa o
LINPEAYAGSS RQdzy YAt ASdz 88a20AF0GATF Reyl YAldsST X

SYNTHESE

SaintSulpiceet-Cameyracenregistre depuis plus de 48ns une trés nette progression démographique. La
commune compte 4681 habitants (données INSEE ZD1

Cette progression démographique est en lien avec les évolutions observées sur les précédentes périodes
intercensitaires, avec un solde naturel et undsoimigratoire positifs.

Les indicateurs démographiques montrent que les nouveaux habitarBaimeSulpiceet-Cameyracsont en
YI22NAGS RS&a O02dzLd S& RQdzyS |j dzl NI y lbledk gu& mddéfédeSI& & RQ
population communale (indicde jeunesse inférieur a 1).

De ce fait et au regard des prévisions démographiques annoncées, il semble majeur de pouvoir concilier
RS@OSt 2LIISYSy dzNb I Ay fAS t f QS@P2ftdziA2y Rdz y2Yol
développement des équipemelit O2 f € OAF& ljdza @
LINBASNDIFGA2Yy RSa LI} e&alk3sSa Si K

440 fAS RQdzy S I
i l

S
RSa YAfASdzZE RQI dzi NB
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2. |ES ACTIVITES ECONOMIQUES

2.1. LESEMPLOIS ET ETABLISSEMBNFS LA COMMUNE

En 2015, la commune dispose de 754 emplois contre 720 en 2011, représentant une augmentation de 4,6% en
5 ans.

OYGNB Hwnmm Sl wHnmpX fQ2FFNB RQSYLIX 2A | IdAYSYi(dS L
attractivité économique du territoir® b Sl yY2AyazX f QAYRAOIFGSdzNJ RSon 02y O
compte 0,38 emploi pour 1 actif occupé résidant sur la commune.

[ QSYLX 2 A | adzNT 2 d 9g2fdziAzy RS fQSYLX 2A adz
asSousSdaNJ RS tQ$S02y 236
une hausse des commerces, transports 212
servida FAYAA ljdzS RI o e 187
publique. 162 e
. R - R 150 134
[ S Y2YONB RQSYLX 2A 118
f Sa I dzii NB & aSQO(
agriculture, industrie, construction. . & 60
9y LI NIffstsSs 8§ :“ I
par des professions intermédiaires U s Amsns Cadeseot bt frplovés Ouriers
fvortement’augmgntéalors que Ive nombre exploitants Sommersents. intel.sup.  Intermédiaires
RQ2dzONASNR | RAYA) I
Cela tradit la tertiarisation et &
LINBaSydAlrftAalGAZY .o wa 464
commune: moins de 25% du nombr aso
RQSYLJ) 244 Sai O e
f QSO02y2YAS LINRRdzO( izg
Les cartographies suivantes identifie 250
plus préisément la localisation de ** "
différentes activités présentes sur 122 86 82
commune. Les activités commerciales ., % *° 42 48 . I
de services sont fortement concentré« o I .
dans le bourg de Sak8ulpice. Aeeure e comttion - Commerce
Services divers  Santé, Act sociale

En revanche, les artisans, notamment

2010 2015

la construction, et bien sOr Ile
agricdteurs sont plus dispersés dans
commune.

8 établissements emplent chacun plus de 15 salariés, constituant les principaux emplogeurd f aQl
RQSYGNBLINA&SE Rdz oNUGAYSY(d S RQdzy @AGAOdz G SdzN
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC

N

URBAM

s Bovne

I'lntendant 5

ACTIVITES

Grand-Ca

Date d'impression : Février 2015

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC

— LEGENDE

Transport | automobile :

* 1- Contrdle technique (Dekra, 2 rue des Archers)
1 - Contrdle technique (AutoBilanFrance, ZA
Canteloup)

1- Nettoyage auto (WashClean, ZA Canteloup)
1- Garage auto (Opel, ZA Canteloup)

2- Neégoce véhicules (Diaz, 34, route Sablot)

3 - garage auto (Richard Pére et fils, 20 route de
Bordeaus)

3 - Vente, réparation de vélo (WORKELEC, 40
route de B:r%eaux)

1- Carrosserie (FP Vernis, ZA Canteloup)
48 - Abri caravanes (Couprie, 21 route de Barade)

Restauration / hébergement

1- Pizzeria (Pizza Mania, ZACanteIoup)

4 - Pizzeria (A ['Eau Tonton Pizza, 3 avenue de
Thétel de ville)

5 - Restaurant (Le Fils du Boucher, 27, place
Maucailiou)

5 - Restaurant (La Canteranne, 12
Maucailiou) f il

47 - Restaurant (Le Ferset, golf de Cameyrac)
gx‘; ;Reﬁaura\l (La Renardiére, 29 route du Petit

Construction / Entretien / Matériaux / Espaces
Verts

1- Terrassement (TAEG, ZA Canteloup)

6 - Terrassement (CCMB, 27 route Birac)

1 - Terrassement (St Sulpice Constructions, ZA
Canteloup)

7 - Constructeur de malsuns (Constrictions
Honzontale, 21 nue de la Gare)

8 - Constructeur de maisons (Artiplus, route

9 - Constructeur de maisons (Bathic, 35 avenue
Maucailiou)

7 - Constructeur de maisons (IGC, 23, rue de la
Gare)

10- promoteur immobiliers (Saramite APL, 41 aliée
Borde)

11 - Bureau d'études batiments (Duforet, 9 allée
reine)

37 - architecte (Filippi, 46 route Boutin Simon)
9- Infographiste (Good Event, 5 route de
Bordeauy,

12- Ja;dineﬁs (Pépiniéres de Linas, route de la

13 - Aménagement, entretien de jardins (The
English Garden, 1 chemin G é
36 - Elagueur (Giequiaud, 9 allée de ia Pépiniére)
24 - Entretien Espaces verts (MDEV Cofin, 22A
route de Cameyrac)

16 - Entretien espaces verts (Les jardins de
Thomas, 12 allée du Bois Mazan|
14 - Chauffage (Arroniz, 33 route Garosse)
17 - Chauffage (Bernedo, 24 chemin de Bertrand)

— LEGENDE

15 - Couverture (Sodeik, 9 rue Magnan Nord)

16 - Designer (Couprie, 17 allée Bois de Marzan)
1 - Couverture (GIF Fréres Ets, 15 route de
Libourne)

35 - Electricité (Laborie, 24 route Boutin Simon)

36 - Electricité (Egeclim33, 20 allée Pépiniére)

37 - Electricité (Dutter, 109, route Borade)

35 - Exploitation de cariéres (Ets Rodrigues, route
Boutin gd?:mn f e

17 - Peinture (EPR, 8 chemin Bertrand)

18 - Peinture (Giret, 37 avenue de I'Hotel de vills)
19 - Peinture (Reversat, 8 rue Pey Bos)

20 - Peinture (Rullier, 22 route de Martinet)

11 - Peinture (Actuel Decor, 10 allée reine)

1 - Peinture (ARN, 15 route de Libourne)

21 - Peinture (David, 10 rue Jaugaret)

18 - Piscine (OH, 31bis avenue de I'Hotel de ville)
22 - Menuiserie (Pujol, 45 route Sablot)

44 - Menuiserie (Idealu, 12bis route de Sablof)

ZJ ‘-”gﬁenuisene {Action Gouttiére Alu, 2 rue Magnan

45 - Magonnerie (Blanquet, 18 route de Bordeaux)
46 - Magonnerie (Algéo, 7 route de Vayres)

23 - Menuiserie (Sotraren, 1 route Bouclon)

24 - Menuiserie (AGMB, 4 chemin de Ja Grave)

25 - Menuiserie (Alem, 28 roufe de la Barade)

26 - Menuiserie (Duchéne, 1 rue Jauraget)

20 - Menuiserie (Figier, 19 route Martinat)

27 - Menuiserie (FM77, 14 route de Libourne)

28 - Travaux Publics (Elfalaki, 4 rue Piere Plantée)
23 - Travaux Publics {Amouroux, 5 route Bouclon)
34 - Agencsment de Bureaux (GAT, 113 route de
Cameyrac)

17 - Plombier (Benedo et Fils, route Boutin Simon)
29 - Plombier (2ETS, 7 passage du Vieux Puils)

1 - Platrerie (Deyres, ZA Canteloup)

1%Hmrmie (Mercier, 20 bis avenue de fHotel de
vil

Commerces :

47 - Home Staging (Vachier, 8 route du Petit Bois)

1 - Ameublement, tapisserie (Virof, 8 rue des
Archers]

27 - Couture (Chantal, 30 route de Liboume)

17 - Funéraire (ENTS, 3 chemin Bertrand)

1 - Laverie automatique (Tate, ZA Canteloup)

5 - Mercerie (A.A, 34 place de Maucaillou)

5 - Courtier en assurances (lnfer Services
Assurances, 8 place Maucaillou)

5- Boulmﬂevie. pén‘)sserie {Fournil de Saint-Sulpice,

5 Boumgeuo. raiiwia (Veggie et Associés, 33
place Maucailiou}

5 - Boucherie (Lamouroux, 30 place Maucaillou)

1 - Boucherie (Pétragné, ZA Canteloup)

— LEGENDE
27 - Boucherie (La Volaille qui Ri, 14 route de
Libourne)

5- Poissonerie (Belair, 18 place Maucaillou)

5- Alimentation (Superl, 17 place Maucailiou)

5 - Alimentation (Allée du BIO, 20 avenue
Maucaillou)

5 - Traiteur (Tendance et Tradition, avenue Lagraula)
£ -V T@tsu {L'le aux Verrines, 33 avenue de I'Hotel
g

5 - Fuits et Légumes (Fruits du solef, place
Maucaillou) ’ f

5 - Pressi Inter Presing Bouladou, place
Maucaillou) ”g

5 - Vétements (Au Comploir de la Mode, 28 place
Maucaillou)

30 - Blanchisserie, vétement de travail (Initial, route
de Martinat)

5- Fleuriste {Fleurs et Nature, place

ACTIVITES

— LEGENDE
24 - Vinificateur (Vignobles Furt, 6 chemin de la
grave)

18 - Vinificateur (Cailley Générations, 12 rue Ruade)
42 - Vinificateur (Chateau Beauval)
43 - Vinificateur (Barraud, Moulin d'Andreau)
33 - Courtier en vins (Dubergé, 36 route Caubet)
32 - Courtier en vins (Maison Romain, Chateau
Lagraula)
- Cavis 1 hile,
5 %ou)sﬁe (Cave ['Oenolophile, 29 place

7 - Centre Céréales agro (Maisadour, route de
Libourne)

42 - Pisciculture (Sturia, Chateau Beauval)
20 - Produits fermiers (Salancubat, route de
Martinef)

45 - Pension équine (Chateau Quentin)

5- Opticien (B ef C opficiens, place Maucailiou)

5 - Cordonnier (Armayan, 32 place Maucaillou)

5- Bijouterie (Monnet, place Maucailiou)

5 Photographe (Atelier Photos, place Maucaillou)
- Accordeur de pianos (Dubols, 4 allée des

P Jombi iéres)

4 - prothesiste ongulaire (Nalays Cosmé 35bis
pc;erHoﬁel Si iz o

20 - Esthéticienne (ansaud 29 route Martinat)

4 - Institut de beauté (Strass et Glamour, 11 avenue
de 'Hotel de ville)

5 - Esthéticienne (Linstant Zen, 23 place
Maucaillou)

11 - Esthéticienne (Persillon, 13 aliée reine)
ng';bLloisirs créatifs (Un point cest tout, 76 route

5 - Presse (Maison de la Presse, 19 place

Maucaillou)

5 - Coiffure (Brigitte G, 11 place Maucailou)

40 Coiffure (Jenny'Coiff & Domicile, 12 passage
e)

4 Colv)rure (St Sulpice Coiffure, 5 avenue de lhotel

5- Coiffure (Beauty Coiff, 23 avenue Maucaillou)
41 - immobiliére (Prestige Home, 25 aliée
Fuoniarg, ¢

5- Informatique (IP-Fix, 24 place Maucaillou)

38 - Informatique (Magro, 36 route Calagnon)

39 - Informatique (Pfeiffer, 36 rue de lancienne
Ecluse)

Agriculture :
9 - Vinificateur (Chateau Saint-Supice DUBERGE,
12 avenue Maucaillou)

31 - Vinificateur (FAYEC, 24 roufe de Montussan)
31- Vlniﬁcaleljv (Passionément Chateaux, 16, route

32 Vinificateur (Maison Romain, Chateau Le Gay,
Chateau Briand)

URBAM | B, @ o

Date d'impression : Février 2015
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme v
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC : ’ EMPLOI

N

f

i /
'ﬂ?"\ i

I U<hamp \ I

Date dimpression : Février 2015

W URBAM . @‘ G Source :‘geoportai.fr l-
1

2.2. LESCOMMERCES ET SERVICES

{St2y ftF .FrasS tSN¥YrySyidsS RSa Sipicket-Cavieydaidispose$le 2QL b |
commerceg42 sont recensés dans le tableau précédent, incluant également des services).
La commune dispose des principaux commerdes proximité (boucherie, poissonnerie, boulangerie,

coiffure...) mais aussi des commerces plus attractifs pour une population extérieure (hypermarché, opticien,
magasin de vétements...).

Exclusivement localisés dans les bourgs de Silgtice et de Camegc, ces commerces participent
pleinementau dynamism& & £ Q deicds beht@liiés. A G S

I 2YYS @dz LINBOSRSYYSyids €t By YAl dzS Rdz &

e dzNJ O2
dzy S Kl dzaaS RS f QS Y Ldbraniercidui. Sa siloftraasSy

¢ (1),

a
u

R SO
R Sy

2.3. LE POTENTIEL TOURISTIQUE

9y HaAMTZI fQLb{ 99 QISLINBASYy aRBQKISaaGdyH SYSy i G2 dzZNRA ad Al
touristique de la commune repose surtout sur le golf Bordeaux Cameyrac situé au Sud de la commune et du
restaurant annge «Le 72».

A proximité directe, les courts de tennis et le centre équestre valatiégalement le potentiel touristique et
de loisirs sur la commune.
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2.4. DE FAIBLESAPACITE®@CCUEIL BACTIVITES
La commune dispose de 3 espacescentrant les activite:
T / 2YYSNOAFESa St RS aAaSNBAOSA | dzi2z2dz2NJ RS f QK& LIS N
urbain résidentiel,

f Artisanalesa €anteloum > O2yadGAdldza yid dzyS T2yS RQIFIOGAGAGS &
ne comportantpas d® A A LR YAO AT A(1Sa LRdzNJ £ QF OO0dzSAt RS vy 2 dz0

f Au Nord du bourg de Saiitdzf LJA OS &S G NRdz@S dzyS SYyGNBLINRAR&AS A
terrains sont encore libres mais le classement en zone inondable peut limiter les opportunités
R QI O Qalglelest par ailleurs au contact du tissu résidentiel et peu accessible.

' dz NB3IFNR RS fQFEGGNI OGA@

A S
NBadGlyGdSa LI2dz2NJ £ QF OGABAGS oF

2y 2YAljdS IjdzQl O2yYydz
o) 4

o)
V2 YAl dz$

(p))
_<

(@]}

(p))
o
N

(QV]
N
o
N

is
S

2.5. LATTIVITE AGRICOLE

A \Voir égalemenpage62 du document

5QFLINBa fSa StsSyYSyida GNFyavYAa LI N £ Ydzy A Qoidigint A i S 2
a SaintSulpiceet-Cameyrac.

5 Q| LINIrnées dbdieceRsement agricole de 2010, la commune comptait 25 exploitants agricoles a cette
RFGSYXT oo SELX2A0Fyda Sy wHnnnd® hy O2yaidladS FAyar dz
adzZ3YSyidl A2y RS tF GFLAftS Y28SyyS RS& SELX 2AGFGA2Y
5QFLINE& S wSOSyaSyYSyid DNILKAIdZS t I NOStftlANB RS H.
a la PAC sont des vignes. La gt@tsilité de la commune bénéficie par ailleurs des signes de qualité AOC/AOP
viticoles comme le présente la cartedgssous.

Au Nord de la ligne de chemin de fer, les terres agricoles sont surtout constituées de fwaitiagéres pour
la plupart inondales.
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Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC

Annexe au rapport de présentation
Données Agricoles

—_———z

@.
-
E ] )
-

..... il Données ag

Siége dexploitation agricole

Chal viscole

Babment d'élevage, périmétre de protection de 50m si <
4100 animaux

Bament de stockage, hangar agricole

Source - Données mane

Zone d"AOC-AOP Bordeaux blanc avec sucres / Bordeaux
clairet / Bordeaux claret / Bordeaux rosé / Bordeaux rouge
ou claret / Bordeaux supérieur bianc et rouge / Crémant de
Bordeaux blanc et rosé / Entre Deux Mer

Toute la commune est concernée par les IGP Pruneau
dAgen, Jambon de Bayonne, Canard  foie-gras du
Sud-Ouest, Boeu de Bazas, Agneau de Pauilac,
Attantique blanc, primeur ou nouveau blanc. primeur ou
Nouveau rosé, primeur ou nouveau rouge, rosé, rouge
Source - inso fr

|AlURBAM ’&Jm’ “

Dossier - DU14-18
Date d'impression : Juin 2015

Rapport de Présentatiog Tome 1/2

SYNTHESE

Avec 38 emplois pour 100 actifs occupés, Sainpiceet-Cameyrac reste économiquement trés dépendant
des territoires voisins et notamment de la métropole bordelaise. Néanmoins, depuis 2010, la commune connait
O bon:cBmfelteeh 4 0 &

unel GGNI QUAGAGS SO2y2YAljdzS OSNIFAYS
FRYAYA&GGNI GA2Y Llzof AljdzS® 9y LI NI f f

§t Sz tSa

I dzii NB

I 02YYdzy S RA & LXitasEcoRodiques ddrit dedxFzonés @rtis@riales qui arrivent & saturation.

RQSYLX 2A @
[
!

dz @dz RS f QI GGNIOQGABAGS SO2y2YAl dzS
aSYof Syl I dz22d2NRQKdzA fAYAGSa®

OYFAYZ fQFOGABAGS | ANIOR t B NS 4%(St A
REYIlI YAldzST LRNISdzaS RQSYLX 2A Si ARS

RS 1

aAd
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3. ORGANISATION ET FORMES URBAINES

La commune d&aintSulpiceet-Cameyrae@st implantée de par S RQIF dzi N3 RS I NER dzi
desserte de Garosse, et le long de la RD 13, traversée de Cameyrac.

[ QdzND F yAal GA2y RS fF 02YYdzyS aQSad FILrAGS €S t2y13
plus dense au nord de la communedzy S LINBR2 YA Y | y OdticdeS  QF OGA@AGS | AN

3.1. LEBOURG
1 Rivierg”~ &\

A

\ o

o

i % 3
/\\‘ . Ic\as l"elourdes.%d eY

‘a®
) o _//-u\n\\ "1 e \\ 3

Source : IGN - Géoportail
f Typologie batiey f I LI NIAS €1 LXdza | yOASYyyS Rdz 602dz2NHX
caractérise par un bati trés dense le long de la RD 242 et de la RD 13. Le bourg constitue un quartier
«mixten F OO0dzSAtt Iyl €S L¥ES LINpeyéns cdimmun&ugdrmela G | i
mairie, les écoles et la salle polyvalente.
[ S4 F2NX¥Sa daNblFAySa az
LRaAbGA2yySa t fQlfAIyS
acesecteur@apartn Rl ya S @GAff

LINRY OA LI £ SYSyd | yox syyéé
( Z S AYSy
38 9y STTSG 8 O2y (iNBol &

Au-dela de ce bourg ancien dense, une extension urbaine plus récente, se caractérise par uibaissplus
lache, de type pavillonnaire.

{AGdzS &dzNJ £ S LI I G§SlFdz OAGAO2tSS | dz OdzdzZNJ RSa @A3y
ouverture paysagere intéressante du bourg.

w

X S
a .
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1 Enjeux: intensification du bourg ancien (qui dispoedzy S 62yyS RS&aaSNIS Sy NB
des équipements, services et commerces de proximité et densification des zones pavillonnaires tout
Sy YSharyd Sy dzdzNBE RSa Yz2eSya RS YAaS @It SdzNJ

3.2. SECTEUR DE UAANDENORD'BoISMAZAN/LEGRANDBOISLEBOUTINSMON/LA
BARADHCAMEYRAC

’v-rv
.9

mmmune \:,e -xSt
\

Source : IGN d Géoportail

f Typologie bateY &S OGSdzNJ RQdzNbFyAalGA2y NBOSyidiS RS GeLl
présentant une densité forte.
Le BoutinSimon, & Barade, et CameyraclQl 3A G0 RS KI YSI dzE GNI} RAGAZayy St &
F2yR RS I @2AS3: 2y GNRdAz@S RSa& O2yaidaNHzOGA2ya GOSNy
plus récents de 2 et 3°™ générations On remarque un développement de pavillons individuels lemg des
voies» pour les plus anciens (annék370 et1980) de £ et 2™ générations.

Par ailleurs un lotissement récent se trouve a la suite, constitué de pavillorf&géaération.
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1 EnjauxY YLl ni
RS f QSy @St

3.3. SECTEURDSABLOT ET DEPETITBOIS

LILIS dzNB I AYy SEAA&IQ

/S

principale, par le biais d& I Ad2ya R
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z

NAAS Rdz RSOSt2LIISYSYd dzZNBIFAY FFAY
2 a0 yi

0So

Typologie  batieY KIFYSI dz
agricole, aucune construction récen
recensée, aspe général ancien.

Enjeux: maitrise du développement urbai
FFAY RS fAYAGSNI f ¢
LINB&ASNIISNI £ QF OGA DA

Typologie batie secteur au bati
moyennement dense, de typ
pavillonnaire,implanté en bande le long
des voies de circulation motorisée.

KFIYSFEdz aQSaid RS@SH

-

traditionnelle en simple RdC et en R+1,
alignement sur rue (quelques exceptions), sur
communede SaintSulpiceet-Cameyrad? Q dzy
de la voie.

1 Enjeux: maitrise du développement urbai

FFAY RS fAYAOGSNI f¢
S0 LINB &S NI?S NilicdleQehdoré
présente sur le secteur.
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SYNTHEB

Le territoire de la commune d8aintSulpiceet-Cameyracse distingue par une urbanisation relativement
dense et des espaces agriicoles.

Cette commune, attractive du fait de sa proximité avec Libourne et Bordeaux, a su préserver son caractéere
rural etnombre de ses points de vue vers les vastes espacesviigales.

Les prévisions démographigues envisagées induisent, pour ne pas conduire a dévaloriser un territoire riche,
RQF@2AN) dzy NBIINR O0ASY@SAt I yi iré:dzebudl&boljrglzahcied depuis f Q.
f QS vy (i Ndnest dg'la diRmune, paysages offerts en entrée de la commune, présence de divers chateaux
et batisses aux abords préservés et de maitriser les interfaces entre ruralité et urbanité en privilégiant

f Q Asjficatn et la densification des enveloppes urbaines constituées.
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4. | HABITAT ET LE LOGEMENT

4.1. LE/OLUTION DU PARC DE LOGEMENURE AUGMENTATION REGULIERE

Le parc des logements progresse de facon exponentielle depuis plus de 40 ans, a un rythme:soatéad
logements entre 1968 et 2015 soit une moyennetd@4 logements par an

Le parc de logements a augmenté 8,59 %sur la période 2012015 soit Réviron 160 logements
nouveaux

[ S Yy2YO0NB RS NBAARS duBeemdniNBpyiInaslaviecSHal 516 @de@ents.P A

[ S y2Y0NB RS NBaARSyOSa B8 G Péficle AOBIDEL, asie® #+ ThQoydnkriis. S 3 |
[ QS @2t dzii A uliergYQ Sayli MLdh dih SNXE Yy2YONBE RS NBAARSyOSa as
en a 20.

le nombreRS f 23SYSyida @ Ol yi &depyisS1968 $+8211&gemerts) wrd ¥ofyidi SiNJ
proportion dans le parc total de logement§,98% de logementgcants dans le parc total de logements en

1968 contre 4,25% en 2015. Ce pourcentegge tres mesuré (un taux de vacance inférieur a 6% indique
plutdt des tensions de marché, une vacance conjoncturelle plus que structutak)ogements vacants sont

2 OFfA&aSa LI2dzNJ ft QSaaSyiasSt Rirya €S aS0OGSdzNJ Rdz 6 2 dzN.

Evolution du parc de logement

&
S

2500
2000
1500
57
1000 53 175 191
4 114 £és
500 967
400 l o593
0

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

Résidences principales m Résidences secondairesm Logements vacants

Source : INSEEORGP062015 - Traitement : URBAM

Comparaison avec la situation intercommunale

On constate une évolution également importante du nombrefd2 3SYSy G1ad t f QSOKSt €S F
commune, nombre qui a plus que doublé entre 1968 et 2015.

Le parc de logements a augmenté€E2,85%sur la période 2012015.

[ S4 GSYyRIyOSa 204SNIBSSa az2yid aSyaioft Soh8lgddmniuSae, Ys Y
OSLWISYRIFIyG €S LINO RS f23SYSyida LINPINBAEAEtAnGeA NBY S
taux de vacance de logements de la commune qui reste trés bas (4,25% du parc) et inférieur a celui de la
Communauté de Communes.
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4.2. LA TYPOLOGIE ET LE STADGCCUPATION D PARC DE LOGEMENTS

[ Q2FFNB Sy LI NISYSydGa | £ S3ISNBYSyid FdzaAYSyidsS Sy
fQ2FFNB G201 tS Sy t23S8SySyida Sy unmpKII|othadNaimékdeR)S  f
LINAYS adzNJ 62dz0S FdziNB F2N¥S RQKFIOAGIG Sy NBLINBAS

Ainsi:

N
S
Vi

1 [ Q2 a&ki&n individuelle recule dgb,2% entre 2010 et 2015 mais demeymgpondérante ;
1 [ Q2 éanappdtements augmente d&t8% enNBS Hnamn SG Hamp I YTduparcy S NB

2010 2015
Maisons 1713 1819
Appartements 136 195

Source : INSEEORGP82015 - Traitement : URBAM

Comparaison avec la situation intercommunale
1 [ Q2 & ki®n a diminué de6,2% entre 2010 et 2015
1 [ Q2 anaph&Etements a augmenté ded3% entre 2010 et 2015.
[ S4 GSYyRIyOSa 20aSNWsSSa az2yd ARSyGAldzSa t f QSOKSfE
de SaintSulpiceet-Cameyracse caactérise par une offre moins importante en maison et en appartements
que celle de la communauté de commune.

4.3. LE STATUT @ CCUPATION

£Evolution du statut d&éoccupation des r®sidences

1400
1200
1000
800
600
400
200

2010 2015

Propriétaires  mLocataires ou sous-locataires m Logés gratuitement

Source : INSEEORGP02015 - Traitement : URBAM
lea Gl Gdzii RQ200dzLJr GA2y RSa t23SYSyda RS I 02YYdzyS

1 Unepart importante de personnes propriétaires de leur logement (environ 68,8%), part cependant qui
a diminuée depuis 5 ans,

1 Uneaugmentation du nombre de personnes locataires de leur logem&a% entre 2010 et 2015.
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Ce phénomene est tres représentatifleommunes pétirbaines et dans le cas de la communeS3#ent
Sulpiceet-Cameyraz  0QSaid fF LINPEAYAGS @SO fF YSOUNRLRES o
explique cette tendance.

Comparaison avec la situation intercommunale

1 Augmentationdu nombre de personnes propriétaires de leur logemef,61% entre 2010 et 2015 ;
1 Augmentationdu nombre de personnes locataires de leur logemet31,78% entre 2010 et 2015.
[ S4 GSYyRIyOSa 20a4SNWSSa az2yd RATFrEIRbMBUNGess t f QSOKSH

4.4, UN PARC DE LOGEMENGSOBALEMENT RECENT
R®si dences principales selon |l a p®riode doach™

Avant 1919
8% de 1919 a 1945

3% 4e 1946 a 1970
9%

Source : INSEEORGP82015 - Traitement : URBAM

Le parc de logements sur la commune est relativement récesdmpte tenu du nombre de logemesnt
construits depuis 1991 (745 nouveaux logements soit 38,9% du parc).
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4.5. LES DYNAMIQUES RECENTES DE CONSTRUCTION
a) Demandes ddautorisation relatives al

Evolution du rythme de construction

60
53 54

51
50
45 45 46 44
41 wof 41 10

38
40 ae a5

30

20

10
34
00 00

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

m Permis de construirem Permis d'aménagerm Déclaration préalablem Permis de démolir

Source : statistiques.developpement -durable.gouv.fr dSitadel2 - Traitement : URBAM

[ S Yy2YONB RS LISN¥Aa RS O2yaiNHZANB o6t/ 03X RS LISNX¥AaA
connait une évolution fluctuante depuis 2007. On notera que laprefsiary OA S NBE | Sdz G Sy RI Y
SYGNB wnndg SG wnmn 0L dza RS RSYFYRS& RQlFdzi2NR&L GA

depuis 2015.
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b) Logements autorisés

Evolution du nombre de logements autorisés
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70
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40
30

19
2

o

1

o

33
24 2254
19 20 20
5 17
1 1 3 12
7 ° 8 2
3
0 0 0 0 0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

o

m Logements autorisés individuels purs m Logements autorisés individuels groupés

m Logements autorisés collectifs m Logements autorisés en résidence

Source : statistiques.developpeme nt-durable.gouv.fr 9dSitadel2 - Traitement : URBAM

La construction neuve se caractéris&aintSulpiceet-Cameyraaepuis 2008 essentiellement par une forte
production delogements en individuel purCe sont en moyenn&0,5 logements nouveaugui sont adorisés
chaque année &aintSulpiceet-Cameyrasur la période 2002017 (soit 10 ans).

hy y2GS 1ljdzQAt yQé& | | dzOdzy €23SYSyd Sy NBaARSyOS
collectifs, hormis des opérations ponctuelles en 2007, 20084 20015, 2016 et 2017.
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c) Logements commenceés
Evolution du nombre de logements commencés

70 67
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20 21
20 17
114 " 15 14 1 5
0
1 8 9 8 2 7
s B o B s 1H K 5
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0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

o

m Logements commenceés individuels purs m Logements commencés collectifs

m Logements commencés en résidence  m Logements commencés individuels groupés

Source : statistiques.developpement -durable.gouv.fr 9dSitadel2 - Traitement : URBAM

Ce sont en moyenn@&1,2 logements nouveauxjui sont commencés chaque annéeSant-Sulpiceet-
Cameyrasur la période 2002017 (soit 10 ans).
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4.6. PREVISIONS DEMOGRAPHIQUESBESOINS EN LOGEMENTS
a) La baisse tendancielle de la taille des ménages

Comme vu précédemment, la taille des ménages diminue depuis 1968 et dmntiituer a diminuer dans les

années a venir. Plus la taille des ménages approche de 2 personnes par ménages, plus la dynamique de
diminution se réduit.

9y Hnanmcx fF GFAfES RSa YSylI3aSa S&aid RSesjetnesonéagdS.NE 2 Y
La tendance de baisse de la taille des ménages devrait ainsi étre modérée.

Il peut donc étre raisonnablement estimé que la taille moyenne des ménages se stabilisera autour de 2,28
personnes par ménages en 2030.

Taille 2011 2016 2020 2025 2030
moyenne des
ménages 2,42 2,36 2,33 2,30 2,28

b) Les besoins en logement nécessaires apaint mort»

Le calcul du « point mort » consiste a calculer le nombre de logements a produire pour permettre le maintien
RQdzyS LR LIz FGA2y O2yadltyidisS Sy @2ftdzyS Si FFTAYy RS NE
de logements.

Plus la dynamique de lsmie de la taille des ménages est forte plus le nombre de logements a mettre sur le
YIENOKS Said AYLRNIFYd LI2dz2NJ YFEAYOGSYANI €S YsYS y2Yo NI

Sur lacommune de SairBulpiceet-Cameyracau vu de la diminution de la taille des ménages, a niveau de
population constanestimé au 01/01/2020il faudra mettre sur le march®0 logementssur la période 2020
2030:

Recensement INSE Esgmg tl?orlj J?_‘I]?\Id‘gatg Echéance PLU
2017 2020 2030
1 Population municipale 4681 4917 4917
2 Taille desménages 2,35 2,33 2,28
3 Résidences principales 1991 2018 2155
4 Résidences secondaires 25 27 28
5 Logements vacants 99 105 108
6 Total logements 2116 2240 2290

1: La définition du point mort se défini & population constante entre 2020 et 2@@@pulation en 2020 est
estimée en application de la croissance récente ZMFt. LI NI A NJ Rdz NBEOSyaSYSyid Hr

2: Tel que précisé précédemment, la taille moyenne des ménages tend a diminuer de fagcon nan linéaire
3:2155¢ 2018: 47 logementseronta mettre sur le marché pour répondre a la baisse de la taille des ménages.

4: Hypothése queeltaux de résidences secondaires (1,2% en 2016) reste :slatdsidence secondaire est
produite sur la période 2022030.
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5: Hypothése queeltaux de bgements vacants (4,7% en 2016) reste staBldogements vacantseronta
compensesur la période 202Q030 par le fonctionnement de marché.

6: (47+1+3 51 logements seront a mettre sur le marché entre 262Q030 pour répondre au maintien de
population déja résidente estimée en 2020 application des hypothéses retenues.

c Perspectives de productions de | ogert
CNF RAGA2YYyStEfSYSyiGsz tSa LISNELISOGAO®SA RS LINBRdAzOGA 2
démogragique. Or, dans le cas de SaBulpiceet-Cameyrac, une méthodologie inverse doit étre effectuée.

[ S&4 LISNRELISOGABSa RQI OO0dzSAf pRiSiparrEeNtphdhaniicdzSaa reghd 8@ S v (i
objectifs légaux et contractuels de production adgeéments sociaux pour lesquels la commune de Saint
Sulpiceet-/ I YS@N} O aQSad Sy3ar3asSz y2iG4lYYSyid t GNI¥ dSNm f

La nécessaire réponse aux objectifs de production et de rattrapage de mise sur le marché de logeriaemnts soc
seradoncprincipalement« la source» de croissance démographique.

[ S8 20280GAFa RS LINRBRdzOGA2Yy RS t238YSyiia az20Al dEZ
précisés dans la partie Explications des choix retenus pour établirpijet».[ S& a SNIWA OS& RS
OGN} yaYAad ldz FdzNJ S t YS&adz2NB RS fQSftl 02Nl A2y Rdz LN

aux objectifs SRU.
d) Des prévisions gqualitatives

Intensification du bourg centre et des principaux hameaux,

58yaArATAOLIGAZ2Y RSa T2ySa LI GAtt2yylFANBa |dz aSAy
f t2dz2NBRdZAGS RS I RAGSNEATFTAOFIGAZ2Y RIEya €S&a Y2RS:

jumelées ¢ maisons individuelles.

1 Amélioration des déplacements vers le ceAti@urg (commerces, équipements et services présents).

SYNTHESE

Le parc de logements@aintSulpiceet-Cameyra@st en forte progression depuis plus de 40 ans : + 394,38%
entre 1968 et P15.

[ Sa t23SySyida az2yid SaaSydaAiaSttSYSyd NBIFfAAaASa &2dz
récent, construit aprés 1990. Les propriétaires sont majoritaires et on note également une augmentation de la
part des locataires sur les cing dé&res années.

Le rythme de logements autorisés construits entre 2007 et 2017 edO¢felogements neufs en moyenne
chaque année

Tout cela dénote une attractivité certaine du territoire de la commun&dmtSulpiceet-Cameyrac

De ce fait et au regardes prévisions démographiques annoncées, le développement urbain escompté doit
YSGGNBE Sy dzzONB S&a 2dziAta LISNYSGOFIYG dzy YFAYUGASY
RAOGSNEAGS RSa& Y2RS&a RQKI 0A (SN rufatxy notermeritJScoldrgsyer & S N.
sportifs.
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5. TRANSPORT,S DEPLACEMENTS ET
STATIONNEMENST

[ I O2YYdzyS Sai 0Ny 9SNESS LJ NJ dzy SyaSvyof$S RQlI ES 3
convenablement le territoire.

C

La commune est traversgmr deux routes dégrtementales au nord : la RD 242 (Sdiotikes / SaintPardon)
et la RD 13 (Bordeatbibourne).

5.1. LAUTOMOBILE

9y @dz2S RQ2LIAYAASNI €S F2yO0iAz2yySYSyd RS I @2ANXK
RQIF OOARSylasz f I [pangadslibdratidn uylSdétembrd 199A1INES maitgRdidé recul de part
SG RQIdzZiNnBE RS& FESa RS fI @2ANRS RSLI NIGSYSyiGlfSa
normes.

« En dehors des espaces urbanisés des commuessonstructions ou iratations sont interdites dans une
olyRS RS OSyid Ys§iNBa RS LINI Si RQlIdziNnBE RS tQlFES
du code de la voirie routiére et de soixafjtelzA y1 S YS i NB& RS LI NI Si Re@d dzi NB
a grande circulatiod X»0

Cereculde 75 metelJSdzi sGNB NBRdzZAG LI NI £ NBFfA&AlFIGAZ2Y RQdz
f20FtSax RQdzyS AYLX FyGlFEaGAz2y O2YLIF GAG6ES | @SO I LN
F NOKAGSOGdzNT £ ST | Ay&A liddgsaysRg®. f F ljdzZ- f AGS RS f QdzNDB I\

La commune est également parcourue par diverses voies communales et chemins ruraux qui maillent le
territoire :

1 Aire de cevoiturage a Vayres (9 kql4 min) et a Artigue®résBoreaux (14 kng 16 min).
1 Accés RN 89 a BeycheteCaillou (5,5 kng 10 min).

Il convient de noter que la D242 est identifiée commiafrastructure bruyantey  LJF NJ f QF NNB 0 S LIN
2dzZA Yy Hnanmc O6OFGSA2NAS o t nod 5S5Sa YSadaNBa RQA&A2f SY!
[ Q2 T statiBnnedgntsur la communest quasiexclusivement concentrée autour de 3 sites
1 Présde9Jf  0Sa RS adGFrdA2yySYSyid ,dz yA@SlIdz RS f QS0O2
1 Leldr NO ROBWOANEY RS adl GA2 nyYéyf“i'J aA0dzS Sy OdzdzN]
QSyaSyofS RSa O2YYSNDSaE RS LINPEAYAGS SG Rdz adz
T [Sa LXIFO0OSa RS LINI SG RQlIdziNB RS fF 3IFNBE o06Sygda
La commune bénéficie de quelques aménagements ponctuels le long des voies permettant le stationnement
de quelques véhicules sans géne plaucirculation automobile et piétonne.
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DGFIP, Cadastre, mis a jour 2019 ; BD ORTHO IGN / 2015
Conception : Métropolis

5.2. LEVELO

1 Parc a vélos situé face a la poste

1 Pas de piste cyclable aménagée sur la commune.

5.3. L Ovi&N
1 Aéroport de Bordeauérignac (31 kng 31 min).

5.4. DESSERTE FERROVIAIRE

Ligne 25 (Brive / Périgueux / Bordeaux)

Ligne26 (Sarlat / Bergerac / Bordeaux)

Ligne 24 (Limoges / Périgueux / Bordeaux)

Ligne 16 (Angouléme / Coutras / Libourne / Bordeaux)
Halte Ferroviaire a Sak3ulpiceet-Cameyrac

Gare de Libourne (18 kgi28 min)

1 Gare de Bordeaux Saint Jean (22482 min)

Il convient de noter que la voie ferrée est identifiée commiafrastructure bruyantey  LJ- NJ f QI NN 0 S
du 2 juin 2016 (catégorie 1).

=A =4 =4 =4 -4 =

5.5. LE TRANSPORT COLLECTIF PAR BUS
1 Ligne 301 (Bordeaux Buttinieg¢d_ibourne par Sairtoubes)
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1 3 arréts de bus sur leommune.

5.6. LES CHEMINEMENTS PIETONS
9 Trottoirs aménagés

91 Deux sentiers de randonnées commaux bénéficient dan fléchage sur le secteur de Cameyrac, et
celui de la Lande.

1 Cheminement piéton en site propre
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6. RESEAUX EQUIPEMENTS ET SERVICES
COLLECTIFS

6.1. LES RESEAUNUMERIQUES ET ELECTRIQUES
a) Le réseau électrique

[ S NBaSlIdz RQSt SOGNROAGS S&ad 3ISNB LINIES {8yRAOFG ¢

La commune est desservie par un réseau pourvu de lignes basses et hautes tensions aériemesanss

j dzZA RSaaSNWBSyi tQSyaSyofS RSa 12ySa daNBlFyAasSSa Radz
b) Le réseau numérique

[ S NBFtSES ydzYSNRIjdzS S&aid tS OSNARGIoftS Y23Sdz2NJ RS
L2aaAoAf AGS RS (NI Olddstrdatons adminikteativds @AconSnErcidies Fotritiony hed S N
LINE2S{i RQI YSYy | J NaﬁlgflnteggémiBYds et otlzﬁeveloppemepbrte par le document
RQdzZNB I yAayYS ot [! RFya t8a (NI @I dzE R Bivée deviadiibrad 0 + 2
optique. Les @ones blanches seront resorbees en agissant avec Gironde Numérique pour une montée en
débit.

[ QF GGNI OUAOK (SQISD2YRYS ljHak KI dzi RS
LJ2 dzNJ fOOMyya (R EdkytS Sy G NBLINR &AST S LN
entreprises,

0 A o} A
AE R S Q
1 La compétitivité de ses entreprises,
T [ O2KSaAazy az20AltS Si tS RsSaSyoOfl@gSYSyd LI NI f
possibilité du télétravail et la télé formation notamment.
Dans ce domaine, les informations essentielles sur la situation haut débit du territoire sont les suivantes
 UnGl dzE RQStAIAOAEAGS &dzZLISNA SdzNJ t pps =

1 Ladisponibilité des technologies ADSL, Re ADSADSL2+ sur la commune @&aintSulpiceet-
Cameyrac

La connexion Internet par ADSL et l'accés aux différents services (dégroupage télévision pasuAlSL)
O2YYdzyS RSLISYRSyid t fI F2A48 Rdz YADBSlIdz RUSIjdzA LISYS
téléphonique) depuis lequel le batiment est raccordé, et des caractéristiques de la ligne téléphonique.

Le plan Haut Méga, porté par le Département de la Gironde, les Communautés de Communes et
RQ! 33t 2YSNI GA2y SO S &eéyRA @elraccordemeni de tolieh N rynRiGe e dzY S |
KIdzi RSO0AG RQAOA RSdzE Fyao
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< DAREE M1 Dr>?
AHPARR MIDOT

SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC

Source : Ariase.com

Eligibilité & au moins une offre ADSL de France Télécom
& département de GIRONDE (33)

Taux d'éligibilité par commune

B supérieur & 95%
[] de 804a95%

[] de 50 a4 80%

[ ] inférieur a 50%

) ) Nbre de Lignes Dégroupage
SaintSulpiceet-Cameyrac
1600 1 opérateur
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6.2. LA GESTION DES DECHETS
a) Organisation

La gestion des déchets estsurée pard Syndicat de I'EntreleuxMers-Ouest pour la Collecte et le Traitement
des Ordures Ménageéres (S.E.M.O.C.T.O®#luici a été créé par arrété préfectoral du 28 janvier 1980. C'est
un syndicat mixte fermé relevant du Code Général des Collectivités Tialgtoet donc un service publice
syndicat s'occupe de la collecte et du traitement des ordures ménageéres pour I'ensemble des communes.

9y GSNX¥S&a RQSI|dALISYSyidia RS 3Saitraz2y RSa RSOKSGazr a&:
1 1 centre de transfert dedéchets ménagers, a Saibéon. Mis en service depuis 2008 sur le site de
Saintf S2y >~ S OSYGNBS RS (GNIyaFSNI NBOSLIIA2YYyS f S
matériaux a recycler ainsi que les matériaux provenant des décheteries. Les démhteensuite

chargés dans les sem@morques puis acheminés vers leur filiere de traitement respective :
incinération, enfouissement, centres de tri et repreneurs.

1 6 déchetteries : Sairitéon (1750 m2), Béguey (4602 m2), Saint Caprais (1952 m32), Trest2sZ3
SaintLoubeés (3499 m?) et Sai®ermaindu-Puch (3381 m2) ;

1 4 aires de stockage/broyage des déchets verts : Saioh, Saint.oubes, SairGermaindu-Puchet
Béguey

Il convient de noter que patérogation, le SEMOCTOM a autotsséommune de Sai-Sulpiceet-Cameyra@

ouvrir un point de collecte des déchets verts, la déchetterie principale étant située a Saint LOeilpésnt est
implanté route de Libournele site est uniguement destiné aux feuilles (sans sac plastique), tontes et petits
branchages et uniguement aux particuliers de la commune. Les entreprises doivent aller a la déchetterie de
Saint Loubes.

Sur ce méme site, les particuliers dapossibilité de faire broydeurs branches (maximum 10 cm de diametre)
par une équipe du SEMOCTOIM. peuventrécupérer éventuellement le broys&dy @dzS RS f Qdzi A €
paillageou valoriser leucompostavec de lanatiére organique.

b) Focus sur les indicateurs techniques

[ QSGdzRS Rdz NI LILd2 SHMOBRTOMED énéddkniteSlepoints swivants
1 902t dziA2y RS& 3IAAaSYSBARE7, BhHa RSy yHSam nR Gkh aH m2wiid S i
environ 225 kg/an/hab. Pour la premiére fois depuis maintenant plusieurs années, les ordures
ménageéres repartent a la hausse en 2017 2lafa Sy G2yySa SiG adaNIliz2dzi Sy
de la Redevance Incitative sur les communes qui sont repassées a la TEOM (ex CDC du Vallon de
fQI N2t AS0 a4QSaid GNIYRdzZA G LI NJ dzyS | dAYSyidlFdAzy
lescor Ydzy S& NBadisSSa t 1 wLO® [ QlFdzAYSydaladAazy Sai

1 Le total descollectes sélectives triéesst en légére augmentation en 2017 (85 kg/an/haimais
uniguement grace a une augmentation du vejverre: 32 kg/an/hab) La cdecte du verre a augmenté
de 4.35 % entre 2016 et 2017. Les matériaux recyclables (hors verre) issus des collectes sélectives en
porte a porte sont en diminution de0.56 %. Le taux de refus est en diminution de 3 % en 2017 soit
17 % (9 kg/an/habitant),atamment grace aux suivis qualitatifs sur le terrain mis en place en 2017. Si
les tonnes traitées sont en Iégere hausse, le ratio en kg/an/habitant est stable entre 2016 et 2017

1 Lestonnages traités en déchéeter@ntinuent de progresser. Les apports de déchets verts sont encore
en forte augmentation en 2017 (+10 %) pour 111 kg par an et par habitant. Les déchets verts
représentent désormais plus de 44 % des apports en décheéterie. Les encombrants sont en légére
diminution ¢ 2.9 %) ce qui représente 75 kg/an/habitant. Cette évolution est liée au développement
RSa4 y2dz@StfSa FA{ASNBa RS Grt2NRal A2y 059! 3 0
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Evolution 2011-2017 des apports
supérieurs a 6 000 Tonnes

12 000

11000 |

10 000

9000 |

7000

6000 -

20m 2012 2013

2006 .07

Source : Rapport ddactSEMOCT@®% 2017 du

c) Quelques rappels

INCINERATION DES DECHETS VERTS

Pour pouvoir incinéretes déchets verts| est important de respectdes régles suivantes

7 104Sy0S RS NAAldS REvisAswiSha®i ROQAY Al f dZONRGS OA 4
T 'GAtAAlIGAZ2Y RQdzy RAALRAAGAT Ot 24 O0AYOAYSNI GSdzN

1 Respect des périodesdrictement interdites du 15 mars au 30 avril inclus ¥jdillet au 30 septembre
inclus,

Vitesse du vent inférieure ou égale a 18 km/h (5 m/s),

{ dZNBSAT I yOS LISNYI golpele uidezs lj dzQt SEGAYOGAZY

Interdiction de briler les déchets verts la nuit, le dimanche et jour férié.

BRUITS DE VOISINAGE

= =4 4 =

Pour le bruit généré par les tondeuses thermiques, les matériels électriques, les tailles haies et autres

débroussailleuses, la lencadrestrictement leur usage. Celaiy QS a i | dzi 2 NR &S |j dzS
1 Les jours ouvrables de 8h30 a 12h30 et 14h30 a 19h30,
1 Lessamedis de 9 ha 12 hetde 15h a 19h,

1 Les dimanches et jours fériés de 10h a 12h.
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AUTRES NUISANCES

Certaines nuisances liées a la gestion dighdts par les particuliers sont observées

1

Visuelles déchets sauvages abandonnés en pleine nature, ordures ménagéres déposées prés des
LRAYyGa RQIFLILRNI @2ft2y il ANBS OI NlI2ya y2y LI AS&a®

Odorantes (brdlage de plastique, polystyréne, huiles et produits naf O S estj stditement
interdit).

Rejets diverssontconcernésdS a T2 344 Sa Ednter@re deNaurerRe S | dz

6.3. LES EQIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS
La commune de SAINBULPICEFCAMEYRAC dispose:de

= =4 4 4 -4 -4 -8 -4 -4 -5 -8 -2 -2

Unemairie,

Unesalle des fétes,

Uneposte,

Unegare,

Uned G A2y RQSLIZNY A2y X
Unestation de pompage,

Uneécole maternelle,

Uneécole primaire,

Unaccueil périscolaire et restaurant scolaire,
Unebibliothéque,

Deuxéglises,

Troiscimetiéres,

Deséquipements sporfs et de loisirs (salle multi sports municipale, golf, stade, cours de tdroiss,
centres équestres).
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PLUde SaintSulpice et Cameyrac
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La Commune d8aintSulpiceet-Cameyragropose différents sports et culture

I Associations Culturelles

(0]

o O O o

Association pour la Rénovation d
Eglises de SaintSulpice et de
Cameyrac (A.R.E.S.C)).

Atelier de Patchwork
Club Rétro Autévoto (C.R.A.M.)
[ NB Q! NJi

La Rue des Jeux

9 Associations Sportives

(0]

(0]

o O O O o o o

Les Archers de Saint Sulpice
ARDM Danse

Association Tous A Cheval pour
Sport

Centre équestre de Cameyrac
Ecuries Quentin

Golf de Cameyrac

J.S.S.S.C. Club Omnisports
J.S.S.S.C Athlétisme
J.5.5.S.C Course Nature
J.S.S.S.C Cyclotourisme

9 Autres Associations

(0]

O O O O o

i Divers:

O O O O

1ol OQ! NI

Amicale desSapeurdPompiers
Atelier du rire

Club du troisieme age

Comité des Fétes de SaintSce

Comité Miss Ronde Aquitaine

Animations événementielles
Croix Rouge

Garde Chasse

Industriel forain

Maison Relais

O O O O O o o o o o O O o

O O O O o o

o O O o

Le Choeur des Copains
Music Boeuf
Musicum

Théatre animé intercommunal

J.S.S.S.C Football

J.S.S.S.C Gymnastique Volontaire
J.S.S.S.C Randonnée

J.S.S.S.C Tennis

Nordic Vitalité

Pétanque

Plein Gaz

VTT Free Rider Club

Yoga

Les Jardiniers de France

t I NByia 5QSt s§@S:
Saint Sulpice Loisirs

Société de Chasse de Saint Huber
Union Nationale des Combattants

Lumiéere de Plume

Piégeurs agréés
Secours Catholique
Secours Populaire Frangais

wSaidz2a Rdz / dzdzNX
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7. ANALYSE DE LA CONSOMMATION
DESPACES ET POTENTIEL DE DENSIFICATIC

7.1. LA CONSOMMATION {ESPACES

Entre 2005 et 2015, 28,37 ha oété urbanisés sur la commune. 24,82 ha l'ont été pour la création de
logements, 3,56 ha a vocation d'activité.

Légende
oL Espaces consommeées sur 10 ans
2 - Espaces a vocation d'activité

] - Espaces & vocation d'habitat |

Sources : ) |
URBAM ; DGFIP. Cadastre, mise & jour 2019 ; BD ORTHO ©IGN /2015
- Conception : Metropolis

N TR TN s >

Cela aura permis la création de 330 logements, soit une consommation moyenne fonciere de 752 mz2 par
logement et une densité moyenne d8,3 logements/ha.

La majeure partie des habitations ont été construites sur des espgda&s(Nturel, Agricole ou Forestier)
(18,89ha s0it76% des espaces artificialisé€e sont principalement les espaces agricoles qui ont été touchés
(13,1 ha soit 53%es espaces artificialisés). Les espaces forestiers et naturels ont été artificialisés sur 5,76 ha,
soit 23%.

Le reste des espacesnsomméentre 2005 et 2015a été sur des espaces déja artificiali§g93ha soit 21%)
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Types d'espaces consommegsestination | Nombre de Surface Logements /
- _ a2 Surface
RQKF oAUl U logements moyenne ha
Espaces consommes sur territoires 5,93 ha 1022 m2
artificialisés
Espaces consommes soréts et milieux 105 5.76 ha 549m?2 18,2
seminaturels
Espacesonsommes suretritoires 167 13,13 ha 786 m?2 12,7
agricoles

Espaces consommeés sur territoire Natu 18.89 ha
Agricole ou Forestier (NAF) ’

Total 330 24,82 ha 752 m2 13,3

Légende

Espaces consommeés sur 10 ans
(2005-2015)
Espaces consommés sur
territoires artificialisés

- Espaces consommeés sur foréts

et milieux semi-naturels
Espaces consommés sur
territoires agricoles

Sources : - L
URBAM ; DGFIP. Cadastre, mise a jour 2019 ; BD ORTHO ©IGN / 2015 ; OCS GE "in 0 250 500 1000m
Conception : Metropolis 5 e | = En S—
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7.1. DuURNUA LODENTIFICATION DES ESPACES AGGLOMERSS&IDIU

Leterritoire de la commune de SakSulpiceet-/ | YS&@NI O FlL AG LI NIAS Rdz {/ h¢
Bordelaise. Celtdi a été approuvé le 13 février 2014. Le PLU doit étre compatible avecicelui

[ S {/2¢ RS fQF ANB YSi RPrinigpesiqiii toRcgrBentde2eNiRif du PLA & quicsany G A ¢
complémentaires :

1 La maitrise et la structuration des territoires périphériques autour des centralités relais déja bien
équipées, bien desservies ou qui le sont potentiellement ;

1 Lerenforcemenides centresd 2 dzZNHa S RS& OdzdzZNE RS @Attt 3AS RIY

Pour cela, le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise défini sam®ocument d'Orientation et d'Obijectifs
(DOOJes enveloppes urbaines et les secteurs de constructions isblédsif ici e f2tutie la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers et de protéger casats.

¢

Légende

Enveloppes urbaines et secteurs
de constructions isolées du SCot
de I'aire métropolitaine bordelaise

e
naturels, agricoles et forestiers (E)

Contenir |'urbanisation dans les
enveloppes urbaines (E1)

] Encadrer I'évolution des secteurs
7 de constructions isolées (E1)
Proté%er le socle

agricole, naturel et forestier (A)

Préserver le socle agricole, naturel
et forestier du territoire (A3)

Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers majeurs (Ad)

Préserver et valoriser
les terroirs viticoles (AS)

Valoriser les espaces
de nature urbains (A6)

Sources : e 1Y% \
URBAM ; SCOT de I'aire métropolitaine bordelaise ; a'urba <. s 0 250 500 1000m
Conception : Metropolis BN BN S—

N/77 T /
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7.2. LE POTENTIEL DENISIFICATION

Apartir de ces enveloppes urbaines, il est possible de réaliser une analyse du potentiel de densification au sein
de ces zones. Les enveloppes urbaines ont été affinées pour permettre d'identifier prés Ha 8dones
urbaines constituées.

Légende

Enveloppes urbaines
constituées

urbai et

de constructions isolées du SCot

de I'aire métropolitaine bordelaise
Réduire |

o
naturels, agricoles et forestiers (E)

Contenir l'urbanisation dans les
enveloppes urbaines (E1)

Encadrer |'évolution des secteurs
de constructions isolées (E1)

Protéger le socle
agricole, naturel et forestier (A)

Préserver le socle agricole, nature|
et forestier du territoire (A3)

Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers majeurs (Ad)

Préserver et valoriser
les terroirs viticoles (AS)

Valoriser les espaces
de nature urbains (A6)

Sources : /
URBAM ; SCOT de I'aire métropolitaine bordelaise ; a'urba < 1000m
Conception : Metropolis
= ! !
N7 e

A l'intérieur de ces enveloppes, on dénoml&88ha encore disponibles :
1 8,07 halibres de construction en dents creuses

1 11,81libres comme potentiel de division parcellaires

Il est donc a noter que sur ce potentiel #8,88ha de potentiel théoriquela majorité (1,81ha) reste plus
RAFTFAOAES £ Y20Af AASNI LI2dzZNJ RS& LINE o fpdevitleldprgndz€én R QI
considération mais a relativiser.
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LA . :
~ Légende

Enveloppes urbaines
constituées

- Espace libre en
division parcellaire

- Espace libre en dent

creuse

Sur cesl9,88ha, 1905 ha ont été maintenus en zone constructible dans le PLU. Les 8300 m?2 sortis ont été
considérés comme moins facilement urbanisables (fonds de parcelle, souvent a l'interface de zones agricoles).
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