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1. |ES PRINCIPAUX ENJEUX OQUI ONT
GUIDE LA DEEINITION RADD

SaintSulpice et Cameyraa longtemps dispos® Q dzy” Odcupsfiond®Q Sols quy QSaid + 0SS 22
applicable. La commune est donc désormais gérée par le Réglement N&I@aIND | YA & YS |jdzA Y
mesureR Q I LILJaullJesSdispsitifs réglementaires nécessairé une commune qui a dépassé le500
habitantserH nMp @ [ QSt I 62N} GA2Y Rdz t f lrglsedjeRxOiajeursRQ! ND I yAayY
1 Doter lacommune de Sainf dzf LJA OS S /' YS&@NI O RQdzy R20dzySyid R
sa politiqgue de développement poles années a venjr
f 1'aadz2NBNJ £+ YAaS Sy L¥sOSaROQrNEA{E NBHI EFSYii$ AR
marché de logments sociaux pour les prochaines années, conformément aux objectifs édictés dans le
Contrat de Mixité Sociale.

1 Assurer une compatibilité globale duprofetd SO t S R2 OdzyYSyd RQdzZNB I yAayYsS
es@¢ RS Q! ANB aSse.NRPLRfAGIAYS . 2NRStI A
Sur cette basegt dans un contexte de pression fonciére snue,la démarcheR Q St | 0 2 RaniLAcAly R d:
RQ! NDIHYAASWNY A& RS LINBYRNB Sy O2yaARSNIGAZ2Y fQSyasSy
pour définir la stratégie la plus apgnée possible ou le souhait est également de préserver un cadre de vie
rural aur la commune.

I aQF IA G RQA Y arabskusliBng GeSepris¢ én mar dggctgimgrammatiques et qualitatifs
du développement urbainommuna) et donc de répondre a de nombreuses questions pour cadrer le projet

1 Sur quel choix de développement démographitmieommune de SaifBulpice et Cameyraouhaite
t-elle se projeter ?

9 Canment accueillir de nouvelles populations dans un territoire ou il y a de multiples réponses a
apporter en matiére de logementociaux?

1 9y aQl LIJz2 | Bi f DAzZWINS S a S N2, lgief pasitiondeidhta colmMUIReAdit: A & S
elle endosser afirde structurer son développement interret en compatibilité avec la Communauté
de Communeslu secteur de Saiftoubés?

1 Comment conforter sortaractereagricole et plus particulierement viticoleut en proposant des
alternatives deliversification du tissu économique local

f Comment rendre le développement urbain maitrisable mais opératibdng & QI LILJdes I y
OF LI OAGSa RS RSYaAFTAOITWAZY RS fQdNbBFyAaldazy $

1 Comment concilier la protection des espaces natumgdgeurset agricoles et la nécessité de prendre
en considération des risques et contraintes du territdire

{QF LIz F yd &dN] £ 84 SyedddE GKSYFdAldSas 1 O2YoAYL .
définirlet N22S 34 RQ! YSyY I 3SY S yDuralfes duR S desSsid Sficeet-Qalseyr&cy

Les éléments de prospectigensidérésont les suivants
{1 Etablirles grandes hypothéses de développement démographique & moyen et long termes
o Fixer des ordres de grandeBrQ S @2 f dzii A 2 ypodulatiara A 6t S RS f |
o t SN¥SUGNB RQSG I $dntheMypirieses eDie¥urdr I&LF incidlehgl respective
91 Définir les caractéristiques intrinséques de chaquariable:

0 Les «invariants »
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Lf aQlF3aAd RQAYUGSIAINBNI £ Sa @2 dDNIYALR GS ¥dmmididiipdiENaa ¢ 2 Qi |
du milieu naturel et des paysages, prise en compte des risques, servitudes diverses, Monuments Historiques,
ySOSaalANB YAAS Sy O2YLI GAGATAGS | 9SO f BiBRPDG&SOG A
Sy 02YLIIS RSa Sy@gSt21LJJSa daNblFAySa RSTAYASA LI NI ES
des espaces AOC, ¥tc

0 Lesvariables

Il est nécessaire de définir les grandes orientations et les objectifs en mdtieabitat, de développement
SO2y2YAljdzST RS t2A&aANRI RS RSLX I OSYSylazx RQSI dzi LIS

Selon lesc choix politiques, des orientationont pu étreLJ2 NI SS LI NJ €S tfly [20Ff R

91j dzA LISY Sy (i ¢
AY FNF aidNWzO(

Nécessité de conforter
les équipements
SEAAGEY (4 S
les besoins futurs de la
population. Gérer la
cohabitation avec les
espaces viticoles

azoAfAlSa Si

Démographie Améliorer et  sécuriser
f Qdzal 3S RSa&a S
Taux de
croissance annuel Favoriser la mobilit¢é douce
moyen de 2,11% au sein des secteurs
entre 2020 et agglomérés.
2030
Cl @2 NR & SNJ
intermodal de la gare.

9O 2nye2 ek Sois B

Un maximum de3 ha
RQSaL)l OSa
diversification
économique a planifier

La commune de Sai8ulpice et Cameyrdac RS OA RS R QA ytaQCoNRA N2 INdznsSia2yyBindigsy U
des principales orientations adoptées par dommune depuis de nombreuses années et qui consistent a
préserver un cadre de vie rural de djt& tout en continuant & apporter un niveau de services de proximité
satisfaisant a ses habitants et en répondant aux objectifs Iégaux de production de logements sociaux dans une
recherche de plus grande mixité socigeticle 55 de loi SRU)

Dans cetesprit, sans que les équilibres territoriaux en soient bouleversés, grands principes de
RSOSt2LIISYSY G LERNISa LINES {/2¢ RS Q! ANB aSiNRLE
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1. RESPECTER NOTRE ENVIRONNEMENT ET LE PROTEGER DANS SA BIODIVERSITE, SA SPECIF
PAYSAGES

A. PROTECTION DENVIRONNEMENDES MILIEUX NATURELS ET CORRIDORS ECOLOGIQUES

B. VALORISATION DEMAGE COMMUNALE

2. hwD! bL{9w [ Q! w. ! bRESPECT IDE NG5! WL{AGESOET DES
5Q9{t !/ 9 HABITANES!EN MAITRISANT LA DENSIFICATION URBAINE

A.
B.

T @ Mmoo

MAITRISE DU DEVELOPPEMENT URBAIN

HIERARCHISATION DES ENVELOPPES BATIES EXISTANTES

DEVELOPPEMENT DURABLE DU TERRITOIRE COMMUNAL

INTEGRATIONES PROBLEMATIQUEBANX PLUVIALES DAKBBMENAGEMENT COMMUNAL
DYNAMISATION DU TISSU COMMERCIAL ET DE SERVICES DE PROXIMITE

GARANTIR LA RENNITE DES ACTIVITES AGRICOLES ET VITICOLES

PERENNISATION DES ACTIVITES ECONOMIQUES

CREATION @NE ZONBQCTIVITES

DEVELOPPEMENT BETTRACTIVITE TOURISTIQUE DE LA COMMUNE

3. CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES HABITANTS

A.
B.
C.

FACILITATION DE LA MOBILITE
IDENTIFICATION ET VALORISATIONDUGENTRE 9 9¢ 59{ /s! w{ 59/{

ADAPTATION DES EQUIPEMENTSR&EIRINS

DESIRS ET BESOIl

+L[[! DO9{
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2. EXPLICATION®U PADD

A N z

' TAY RQSELIX AljdzSNI £ S t NP2SG RQ! ESEPADDSHESitSulpiCeliet RS
Cameyra2 Af &aQlF3IAd RIya S OKIFILAGNSE adzaigdlyd RS NBLNB
article L.1535. Gelui-ci stipule que :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politigues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et dmeation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériqgues, I'équipement commercial, leg@maent économique et

les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles ».

I O0S GAGNBI At Saild LINRLR A Soriéh@dislel uh hhjeSiNhiffréSfigurant &5 | ¢
f QF NI A Bdz[ /dGMR™M RS f Q! NDFyAayYSo

2.1. POLITIQUES ®MENAGEMENT
[ S RS@OSt2LIISYSYy G O2YYdzyl £ LINR 2S G Srautdirdidding &és LINE OK |-

f Lamaitrise de la croissance démographiqué O2y i N} Ay idS RS fF YAaS Sy
la loi SRUmMplique pour lacommune dé SY RNBE @SNE S aSdzhif R§&oitc nnan
environ1150habitants supplémentaires sur la pére@®0- 2030;

Comme justifié dans le diagnostie, thaintien de la population d2020sera assuré.  f QK2 Npafl&8 y H n
production de51 logements

Par ailleursf 2 N& RQdzyS LINBaSyidl A2y RS RSOSYOo0 NSulpiceetmt > f
Cameyrac que les objectifs de production de logements sociaux pour répondre aux obligations SRU étaient de
nc LINFYy RQAOA HnHp® 5kyfd &NNFHBEA &QBYIR dn patelriel B S
RS nyn £23SYSyda t20FG0§ATFa a2 O tedghelsipeu@at gt ietiizhdd B4 R Q A
logements a reportés.
Afin de répondre aux objectifs SRU et compte tenu des besoinsseices au maintien de la population déja
NBaAaARSY(OS O6LRAY(O Y2NIOIX fSa 0Saz2zAya YAYAYlFdzE RS LJ
La communea fait le choix déia@puyerlégitimementO2 YLIJG S G Sydz RS I LINBaAaAz2y
LI2aAGA2Y 3S23ANI LKA I dzS wSpbur ih@rdse sudle RaxBe gieiale /65D lobeents (i | =
entre 2@0et 2030.
/| St O2NNBaLRYyR t dzyS ONRAA&lIYyOSNRSY23INI LIKAIdzZS Ayl
1 W RS@OSEt2LIISYSY(d dzNDBIFAY YInadNARAS Si NBaLISOG dzS dz
fSa aSOGSdzNBE NI OO2NRS& | dz NBaSlhdz 02ttt SOGATFT RQl
Le développement urbain de SafBtipice et Cameyraest partiellement couverte par des réseaux
RQI &al A yolertd B ¥eSs¢ns, le développement urbain sera priorisé sur les espaces agglomérés de la

commune qui sont équipé®de ce fait, la majeurpartie du développement urbain doit se concentrer dans le
bourg et en sa périphérie immédiate.

10
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I Une approche économe des terres agricoles et naturelles majeures situées en dehors des enveloppes
urbaines existantes

Le besoin fonciethéorique induit par cedéveloppement démographique programmé est estimé2:83a,

soit une densité moyenne de 16 logements/liaest, par ailleurs retenu un coefficient de rétention fonciére

RS t Q2NRNBE RS ¢z

Néanmoins, afin de prendre en considération les capadit#St f Sa RS RSaaSNIA NI f Qdz

potable a ce jour, et de stopper les dépassements de prélévement non autorisés par le syndicat des eaux de

Bonnetan, le choix a été de déclasser les zones et de les maintenir en réserves fonciéres 20 Bodt@d S NJi dz!

ASN} az2dzyAiasS t dzyS LINRPOSRAZNE RS Y2RAFAOFGA2Y Rdz R:
1 IO2LIAYA&LIGA2Y RSa SygSt2Ll0IJ5a dzNBlFAySa :SEA&GI yi

Les nouveaux espaceanisableglevrort étre comprisdans les enveloppes urlvas prédéfinies par le SCoT

RS fQIANB aSUNRLRt ANl AdirBdzy 2 ORGE § A WSEa | & NI ®RSdzE QR §

urbain et de maitien des espaces résidentiel a proximité des équipements publics.

f Uneexigence de qualit¢ enviroiY Sy G £ S S LI &al3a38§NB RlIya :S5a y?2
[ QSyaSYyoftS RSa aArAiSa zedrdSadiedéfinitioR@AZISH Gy XA R Y A2 R Qb Y5 S
de ProgrammatiofOAPY ¥ A yi SREMBWI ¢t S LK dz&a Sy Y2yl LR2&aaAotS RS
YFGASNBE RQAYUSANI GAZ2Y LI eal3sNB Si SYyGANRYYySI¥SyGl f

la zone en cohérence avec les espaces mitoyens.

2.2. LES EQUIPEMENTS

A ce pur, SaintSulpice et Cameyrac bénéficie des équipements nécessaires pour aborder sereinement un
accroissement de la population durant kgsinze prochaines annégs I 02 YYdzyS 06 SYSFAOAS
F2YOASN) ySOSaal ANB t f{ @etOdhizpgurdini vid 18 )08 Viui cours Sles Qobitakli | A
LINE OKIF Ay Sa FyysSSa 6SPSYyidzSttS NBKFIOAtfAGFGAZ2Y RS
YSRAIGKS§IjdzSZ ONBOKS>Z SGOXuvo

tFNJ FAEffSdNEZ aA RSa | YStA2NI A2y astretdres R&dientREed St 2
LINE2SGSaz t O2YYdzyS aQl LILJzA SNI &adzZNJ RAFFSNBYy GSa | f

1 La possession du foncier nécessaire en mitoyenneté des principaux équipement communaux qui
232 dz2NBENF fF YA&S Sy dzzINBE Rdz NBYyFT2NDOSKBY S RS a/
notammentle cag: dzii 2 dzNJ RS f QSGlF o6t AaaSYSy i/ a®Ri | 3 WNEt SYiS
LJ2 dzNJ OS ljdzA O2y OSNY S fSa S@g2ftdziaizya Fdzidz2NBa | dz
capacité actuelle de 800 éqg/habitants.9 G &l ya O2YLIISNE fF adGraGAz2y RC
Rdz 32t FX RQdzyS OFLIOAGS RS M nnn SlkKFEoAGEFy(Ga®

1 [ Qdza I 3S RQSYLJ I OSYSy(Ga NBaAaSNISa ljdzA LISNX¥YSGINRY

fQFYSEAZ2NI GAZ2Y ROA yOFONZ KGN dANG & NIRIfea s (v oS S AR
fI ONBlIGAZ2Y RS y2dz0SlI dzE SldzALISYSyia o6SESYLX S R
RQdzy o6l &daAy RS NBIOSyGA2y Sy NBLRyaS t dzyS SidzR

Il est & notercomme point fondamental et comme facteur limitant, confirmé lors des avis émis par les

t SNER2yySa tdzofAljdzSa ' aa20ASa f2NAR RS fQFNNsdG RS LI

prélevement par rapport aux normes autorisés dans leagatiu syndicat de BonnetaBans ce cadre, le PLU

deSain{ dzf LAOS S /FYS&@NIO R2AG aQAYyaONANB RIya dzy 02

années avenir[ I LJ dzLJ- NII RSa 2dz@SNIdzZNBa t f QdzNibadlisges ueii A 2 y

f2NEljdz8 RS&& 3IELNIYIASa RS y2y RSLI2ad8YSyd RSa LINBt

ressources complémentaires auront été mobilisées.

Enfin, il convient de notealvalidationRdz LINE 2S {0 RQlF OO0dzSAf R RudzgoSimyi@alsd St f ¢

secteurs de Sairdtoubés et de SairBulpice et Cameyrac. Cetledoit étre positionnée sur une partie de la

zone 1AUy @rpeillant

11
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2.3. L URBANISIE

[ QSljdzr GA2Y LI2&aSS Sy YFIGASNBE RQdzND I YA &Y Surdesoddstt® St | 6
et des enjeux simples

1 La nécessité de rattraper les objectifs de productions de logements sdci@ntrat de mixité sociale)
jdzS I 02YYdzyS R2AG NBALISOGSNI Idz G;AGNBE RS f Ql LI
T [ ySOSaaAidsS RS aQAdMNDONRYNSA RUINEBALIZX 5SS &S y1aSNJI 2( L3 IS{a/
Bordelaise
1 Lanécessité de prendre en considération le caractére rural et viticole de la commune et donc de limiter
tf S&4 SEGSYaA2yarldR Sspdcad dgNdblesy(dort AGIC), Bajlreld etforestiers.
Ainsi, p NI I yi RS t QSy d$ty#I90S AdzNBAlON yaS (i S ERi&act&eryfal §eNad S NI S
communeSd f S8 LINAYOALISE T2y RIYSyYydl dzE RS fieQistoifuenyentd | G A :
sur les bourgs de Saiffulpice et de Cameyrac

Le bourg de SaifBulpice est trés développ8 i O2y adAddzS S 062dz2NH dz2NBF Ay
SldzZA LISYSy (ia Llzof AO&a Si 2 dzCan@ykay cosshitde plat Gr2deukiSre village, R S
R2yd t+ @20FGA2y NBAARSYGASEtS yQb FLAG [dS aQlyL
résidence golfique durantlesannées70S t [ ! yS LR NIS LI a RQIdziNBE @2t 2y
d0S2 Y aASNIBSNI §t QARSY(GAGS RS @Attt 3S NHzNIf o

Lesite du golf etson quartier résidentielD2 y a G A (1 dzS§ RQI Af £ SdzNBE dzy |j dzZl NI A SNJ |
RQdzyS F LILIINRPOKS NBIESYSY(llIANB &aLISOATAI dzS dserble deS & (i L.
équipements qui y sont présents sont privés (voirie, assainissement collectiiderl Slj Kk KI 0 dZ X0

[ I L)X dzLJr NI RSa&a 1 2y S acoartdAd8)\di Hrdoyeh/lonp bl @A) trodventidbre y

positionnéesen périphérie immédiate dbourg de SainrSulpice comptdenu de la présence des équipements
publics.

A travers la gestion des autres entités urbanisées de la commune, la priorité est de conserver ou valoriser les
G2dzia ljdzr t AGFGATFA Rdz OF RNB aRdds ddgostifs §afant@sant ling lionn® S NI/
gestion des milieux naturels, boisés (zone N, EBC) et agricoles du territoire.

2.4. LE PAYSAGE

La qualité paysagére de Safulpiceet-Cameyrac est un atout pour le territoire dacontribue a maintenir
un cadre rurhde qualité a proximité immédiate des espaces agglomeérés.

A ce titre, la commune fiche une volonté forte & ce que les grandes entités paysagéres et agricoles qui
fagonnent les paysages du territoire soientprégasf S OS R QI dzi | y lest $dbindga a upelzS € |
pression fonciére relativement forte. Cette orientation forte du projet doit trouver sa concrétisation de
RAFTFSNBY(iSa YIHyAs§NBa £ fQSOKSttS Rdz t [ |

1 Par lemaintien des structures paysageérespatrimoniales que sont

0 Lesripisylvede longdescourR QS &z |t Ay SYSyda RQINBNBaAX f ¢
«Lalandg X LJ2 dzNJ f SdzNJ A y (i S NE i. Ayidi desishdietrs Npidu Ap SoNtRA O 2 |
positionnés afin sur les espaces paysagers sensibles et sonisatalce fait inconstructibles.

o Less 62NRa RS fQS3IftAasS RS / quséiechdséd En zhie 42NN &fis LI+
RQ& LISN¥YSGGNBE dzyS O2yadNHzOGAOAfAGS fAYAGSS
existant.

{1 Parla volonté detisser un «nouveau liem | @S O f QS| &z LRfF yREQH BA 4 233NAO S
LX + OS RS tQStdz RFya S o062dz2NB Si LX dz&a LI NI A Odz
particulieres sont donc définies pour garantir le bon coulement dexdsdzZNBE RQSI| dzE Sy
YFEEAYdzY f1 O2yaidNHOGAOAEAGSE G2ANB Sy 3IENI yiAa:
Boisés Classés.
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1 Par lesoin apporé :

o AuxSYiNBSa RS @GAttSs | @SO I @2t ByilcRkak ®azy ( NJ
« effet vitrine » ;

o Alaqualitt ded 2y Sa R SentyeileS dsPace® &gndticoles et urbainsPour cela, une
attention particuliére a été portée sur la bonne identification des espaces cultivés, y compris a
proximité immeédiate des espas urbanisés.

2.5. LA PROTECTION DES ESPACES AGRIGORESRELS ET FORESTIERS
[ S tfly [20Ff RQ!NbFIYyAaYS aQl (dl OK 8emise 0 Ae/n@ikcHe HeS NJ R
nouveaux logements pour répondre aux obligaten matiére de mixit&ociale (article 55 de la loi SRU), avec
la préservation des espaces productifs agricoles.
t 2dzNJ OSttx €S tfly [20Ff RQ!NBlIyAaYS | SGS GNI @t .

f QSyasSyof S RSSyiaS V@YY diifies ora edveldophé agglomérée du SCoT est préservé
S 1

Sy 12yS FaANRO2tS !'s @2ANB Sy aSOGSdzNI I ANAO2t S LINE
fSa SaL)l O0Sa 'h/ RS tF O2YYdzySs Si RI ychfs dd BodératishNG  f ¢
RS fI O2yaz2vYYlriaAaAz2y RS&a SaLl O0S&a F3INRO2f Sa LINRPRAzOGA*:
[ Sa SaL) O0Sa ylGdzaNBta 2yiG 0SYSTFAOAS RQdzyS YsYS |GiS
fonction des enjen. Cela permetain® S LINSYRNB t I F2iAa f Q200dzLd A2y
LJe@al3IsNB’ RSa aArdsSa o6SaLlkoSa .2Aasa /ftraasaoszs @

constructibilité.

2.6. LESCONTINUITEECOLOGIQUES

Dans la logiquampdzf 4SS t f QSOKSttS RS fQFyOASYyyYyS NBIAZ2Y ! lc
Métropolitaine Bordelaise, les continuités écologiques locales ont vocation a étre conservées et confortées sur
la commune de SairBulpiceet-Cameyrac. CelaseRadzA G y 20l YYSy G LI:NI t 1 @2f 2y

1 Lapérennité des coupures vertes entre les ensembles urbanisés

1 Lemaintien des linéaires boisés et massifs boisés qui jouent en réle dans le fonctionnement écologique
3t 20lf oSy €SdzNJ ljdzZ £t A0S RQSEtSYSyida RS; NBaSNB2A

 LaLINBASNDIF GA2Yy RS f QAy i S 3 Nbtannerfde® Zoredhudjidg®nt RS |
boisements rivulaires)

La préservation des espaces naturels déja reconnus sur le plan européen (site Natura 2000) est un élément fort
du projet communal. Mais ce dernier ne se résume pas a ces seuls e¥packst égalethént de prendre en

O2YLIIS fQAYOISNBG Ydzf GALX S 1jdzS LRNIS fF yI G§dzZNBE 2 NR?
LI NOAOALIS t fF ljdz2r t AGS Rdz OF RN RS @ASI dzdzoNB t (1|

2.7. LHABITAT
Cl OSgaft dzd’s2y Rdz LI NO RS £23SYSyida Idz FAf RS&a FyysSS
Département de la Gironde et la commune de Séirdzf LJA OS S / FYS&@NF O0 &a2dzKl
mobilisation accrue pour favoriser le développementmhrc locatif conventionné sur la commune. Afin de
LISNYSGGNB € QFGGSAydS RS& 202S00GAFa NEIESYSyll ANBE
ROKIOAGFG £ fQK2NART 2y HnaupX fQOGlIG aQSydsodde. | dz Ob I
[ YA&S Sy dzzoNBE RS 0OS 02y iN} G RS YAEAGS &a20AltS
que lamajorité du programmd&r S £ 2 3SYSy G & L2 NI SS LI NdédiésSa la protugtio] 2 O f
de logements sociaux.
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En conformité avec ce contrat de mixité sociale, la commune de-Saipiceet | YS&@ N} O aQSaid R2
b YSGGNB RAFFSNByGa 2dziata Sy FLWLIXAOFGAZ2Y RIEya f
R Q eiridré ses objectifs de production de logements sociaux
T [ YA&aS Sy LX I OS RQSYLX IOSYSyia NBaSNBsSa
f LaRSTAYAUlUAZY RQdzy (GldzE RS f23S8SySyida t20F0iATa
RQIFYSYB@l RQSyaSyofS SyOl RNB SgemehtletNie RPréamniatiah Sy ( |
(OAP) du PLICe taux est porté 80%minimum sur les secteurs 1Ala
1T [ S RNRAG RS LINBSYLIWiA2Y dzNBFAY ljdzA LISN¥YSGGONF
des objectifs fixés

9 L'obligation de création de 70% beyements sociaux pour toute opération de 4 logements ou plus ou
portant le nombre de logements a 4 ou plus.

1 La programmation annoncée dans ce rapport de présentation du programme social qui devra étre a
minima contenu dans les différentes zones 2AU ssama modification du PLU.

[ O02YYdzyS yQSillyd LIa 02dz@SNIS LI NJ dzy t NRP3INIF YYS
sociaux a inscrire dans leur programmation un minimum de 30% de PLAI et un maximum de 20% de PLS,
O2y T2NX¥SYSy B2y Rz QB ROt BRS[ o O2yaidNMzOGA2y S RS f ¢
ldz yADSlIdz RS I GelLlRf23AS RSa t23SySydasx tF 02YYdzy
de logements de type T2 et T3 afin de répondre aux besoins de son territoire (jeuness¢daphilles

Y2y 2L NByidltSar LISNaA2yySa N3IsSSaz SGaOXovo

2.8. LES TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

[ Q202SOGABAIOREBYARIGATSAGSNI £ Y20AfA0S Fdz aSAy RS
YI'YyAS§NBa RIya fF O2yaiNMOiAzy Rdz tfly [20Ff RQ! NDBI
1 " £ ®OeSidekcBmmunale, la commune souhaite conforterpdle intermodalde la garede Saint

Sulpice/lzonLe projet urbain a donc vocation a se décliner de maniére cohémmtete tenu de la
LINBaSyOS RQdzy LI Nl AYy3 R Sonfore@ehtidi déNdlofietnant ugodin T I @2
facilement accessible de cet équipement de transgort L £ & QF IA G RQdzy | (2dzi
mais aussi pour les territoires situés a proximité dans la perspe@iveti I YA aS Sy L} | OS
Métropolitaineentre Libourne et Bordeaux.

f La commune doit également facitNJ £ S G NJF yaALR2 NI RS a4Sa NBaARSyl
transports bus qui parcourent le territoire canunal. Que ce soit pour celles qui concernent les bus
de ramassage scolaire ou lesl gérées par la régigrour ce qui reléve du réseau départemental (lien
verst QF NN G RS GNIY RS fF . dziAyAsSNB

1 " dzyS SOKSttS LXfdza FTAYS>S fSa hNRSylhuicorzefrent RQ! Y
fSa aSO0SdzZNBE 2dzemEIdl S i QONFHPHENBHNA RE A LINRY OA
RATFSNByYyGa (elLlSa RQdzal3ISNAR RlIya dzyS f23AldzS RS

1 9y FAYyS fF O2YYdzyS LINBYR RS&a RAaALRaAGAZ2YE Sy Tl ¢
publiques existates. Ainsi, différents emplacements réservés sont positionnés sur le plan de zonage

2.9. LES RESEAUXPNERSIE
9y YIGASNB SYySNHSOALdsSE €S tftly [20Ff RQ! NblIyAayYsS
public visant & la productioR QSY SNHA S NBy2dz@St | 6f So
[ ¢2t2y(S RS RSYAAFAOLGAZ2Y S RS O2YLI OAG HesRS £ ¢
S&LJ} OSa 2 dzdS Nlipaut perméttzdeNelgeésiioh fills @édorryie en ressource, notamment dans
fQ2LIAYAAI @2 ROBYS NHB 59
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2.10. LEDEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES
La communeest concerné parf I YAaS Sy dzdzNB Rdz LX Fy | Fdzi asS3t
O2yYySEA2Y Kl dzi RSO0AG &adzNJ f QSiyleapary detddseldRuameitSrviNdall 2 A NB
favoriseraune connexion déi NBa 02y YA@SEdz LI2dzNJ f QSyaSyof S R K
urbain dans et autour du centre bourg de Sefutipice.

(p))
QX

Par ailleurs, le déploiement de la fibre sur Cameyrac ré@usdi a la présence de nhombreux siéges sociaux
RQSy (i NGt sarSite. LINJ
55 YsYS: Sy O2YLI GAGALAGS FHJAAREEI FASE &BSER2KS

positionnée au liewdit « Arpeillant», si§  |j dzA  LJ2 dz2NNJ 6 SYSTAOASNI RQdzy NI oé

2.11. LERUIPEMENT COMMERCIAL

Lacommune bérBA OAS RQdzy G(GNB& 02y ReyIl YA g dOmwdalfideXER I |
STFFSGZ aQl LIz I y (& dad3\NY i NOKIRBE REWa@AS t BQdddzdzNJ RS 6 2 dz
commercialess S a2y 0 2NAFYyAaSSa | dzi & deSy ©&eidxiBeiséngcygside RQ I 3
proximitéRIF ya €S OdzdzNJ RQIF I33Ff 2YSNI GA2y ®

Dans ce contexte, la commune souha@eonfortement de cette dynamique commercial qui assure également

la vitalité du centrebourg de Sain{ dzf LJA OS ® [ S & yLINPRS (ifaQ 2RIISNIR FAESBWOSS N A
ontdoncvocatioh. s UNB &2dziSydza LI NI €S tfly [20Ff RQdz2NDBI yA

tFN) FAfESdZNAS Rdz FFAG RS a2y LREAAGAZ2YYSYSyl Sy NB
YOI LI a @2 OMRION 20yt NkB aLINSRALLIA 309N S O2y 2 YA |j dzS t @201 (A2

¢ U)’

2.12. LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET DE LOISIRS

SaintSulpice et Camesic se caractérise par son caractére deommune dortoim | @S O LISdz RQSY
présents.

Néanmoins, amme évoqué précédemment, la commune de S&ulpice et Cameyrac @ositionné une
y2dzoSttS 12yS RQI Ofirpeifioht] ®a { 8 dzNJ &/ SR Chd®/OF SAINABRISA 2y SE O
partie importante du sitg1,5 hectares sur un total de 8 S NI} R S RueilR dty St 12@St £ S
L2 YLIASNEZE f QI dziNE LI NGAS NBadlydS RSONI LIwied G NS
O2YLI GAOGATAGS | SO f Sa étdpoiathy Bordélaise of @ auseigmouf finadité deBré&er f Q!
des potentialités de diversification économique sur la commune.

Par ailleurs, en ce qui concerne les loisirs, la comnauiaeparticularité de disposdét Qdzy” LJ NO2ezNE R
Golf BordeawCameyrac. Créé en 19@Rprivét  { Q 2r&Bn& auk Sentores de la « Résidence CJub »

est aujourd'hui ouvert atous. S aAGS Sad dzyS aLISOA T A @hent$egignomitairer 2 A U
adapté au contexte.

Enfin, lacommunéénéficieR Qdzy S 02y Yy S OR ARt RABII ERAROSYENIBE T ANB
ses équipements. Ainsi, l@uverture decertains cours deennis est prévue pour augmenter les usaged e

alléger la charge de la salle de spautbénéfice des autres associations sportives.

2.13. LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DENISO®MATION DEGESPACE ET
DE LUTTE CONTRETALEMENT URBAIN

t £ dzaASdzZNBE RAALRAAGATE ADFYAFTNYI B8¥29gzdzRRB t OE Ak RS &
Sulpice et Cameyrac
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Dispositifs quantitatifs

Densité moyenne pa La densité moyenne support du calcul de besoin en surface du présent PLU
logement 16 logements/ha.

La densité moyenne observée entre 2004 et 2015 était3jdlogements/ha

C La densité moyenne proposée est &% plus élevée sur les dix prochain
années e sur les dix derniéeres.

Rétention fonciére  Letaux de rétention fonciére est évalué a 1,d6oit 6% des terrains proposés sc
concernés par la rétention fonciére). Ce taux est trés modeéré.
CIl! adzZNF I OS LINRL}RasSS t f1I O2yai Ny
majorée de 6% pour intégrer les situations de blocage.

RS GNI @FAf NBGSydzS LINB
0a A Y RNE

Prise en compte de [ QK& L2 1 K§ a$s i
VAR L2 dzNJ F GO SAY dzy LJ

logements vacants  logeme/ i a @I O
4% en 2028.

En 2014, le pourcentage de logements vacants est de 4,3%.
C[F NBFLLNRBLNREFGAZ2Y LI NIGASEES RSa
4 logements soit 0,4 logement/an

Surface disponible el Le «bilan théoriqué du POS) | dz2 2 dzNR Q K d4®,8 h¥ BoyitlieNddre
zones urbaines et i disponibles a la construction en zones urbaines et a urbaniser a vocation prin
urbaniser a vocatior R Q Kat.o A (i

LINR Y OA LE £ 3 ¢ présent PLU propostesormaisdzy S & dzNF | OS 2 dzg & pilis Su
moins longtermeet. @2 OF G A2y LINA3RGHalL) £ S RQKI
C[l adzZSNFAOAS {KS2NRKQ35(=4%33,8)A ( dzS S
Surface disponible el Le «bilan théoriqué du POS I dz2 2 dzZNR Q K dzA 6,1Yra goiitNsBcord|

zones urbaine et a disponibles a la construction en zones urbaines et a urbaniser a vocation prin
urbaniser a vocatior RQlF OGAPGA(GSa SO2y2YAljdsSaod

LNRY ORALI TS s | npasyd t[! LINRLRAS dzyS adiNFI 05
economique RQIOGAQGAGSE $O2y2haAljdzSa RS RS&2NYI;

C La supéficie théorique restituéeS 4G RQSYPFANBY oIm Kl
BILAN Densification du tissu urbaig réappropriation de 4 logements vacants
restitution théorique de13,6ha (=10,5+3).

[§ LINE2Sd RS tfly [201f RQ! siydfitayve dnynitierd deybdératibend laR 2 v
consommation des espaces naturels agricoles et forestiers. La-jagi  t AGS Rdz LINR2S
L SAYySYSyid RlIya fQSy@St2LII daNbFAYS Rdz {/ 2¢ RS Q!
Tout cela améne don2B K RQSa LI OSa R SFRIGaments afmettreNeB tafipdrtdaved l&s2 y
24,82 ha qui ont été urbanisés entre 2005 et 2015 pour la réalisation de 330 logements.

O
w»
O
>
Pl
w»
—
g
S
ax
w»

I 02YYdzyS Said | dz22dzZNRQKdzA &2dzYA &S Fdz wb! S

16



PLUde SaintSulpice et Cameyrac Rapport de Présentatiog Tome 1/2

3. |ES ORIENTATIONS ® WMENAGEMENT
ET DEPROGRAMMATION OAP)

[ S& hNASYGlI $¥Byd BA! REY HINR INI YYI deshemadde prindipeed QI LILJ
position centraleChaqueschéma est également accompagné de prescriptions de différents ardres

1 Une présentatiorsuccincte du site en relevant ses principales caractéristiques ;
f Lea LINAYOALIfSa 2NASYdlFGA2ya RQlI YSy LI 3Smddaliés |j dzA
RS RSa4aSNIS> LINBASNBIGA2Y SiG Grt2NRalidAzy RQSA
1 Uneprogrammation de lalensité minimale de logements attendue sur chaque site. A noter que de
maniére complémentaire le reglement écrit prescrit le pourcentage de logements sociaux qui devra
étre réalisé par type de zone
Les OAP définies dans le RleJSaintSulpice et CameyrdcINBE OA A Sy i RS& LINAY OALISE R!
a toutes les communedia de répondre aux enjeux partagés :

' FAY RS YFAOGNRASNI §Sa Y2RIfAGSEa RQdzZNBFyAaldAzy Si
O2dz@SNIia LI NJ OSa h!tx fQ2dz@SNIdzZNBE RS f QdzNBF yhtal (A2
RQSyaSYyofS> LRNIIFY(d adzNJ dzyS SYLINRAS YAYAYFES RSTAY

des contraintes fonciéres.

Pour chaque OAP, un nombre minimum de logements a produire est induit par la densité exigée au regard de la
superftie de la zone considérée.

La densité minimale demandée répond par ailleurs au rapport de compatibilité des prescriptions et
NEO2YYIlI yRIGA2yad SRAOGSSAE LINIES {/2¢ RS fQ! ANB asSi

Elaboration du PLU, commune de SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC
Orientation d’Amenagement et de Programmation LIEU-DIT : "FREGENT

Classement ; 1AUa

EXTRAIT DU ZONAGE Superficie : 2 ha
Programme : site :
- densité minimale : 30 logements/hal qi
nbr mini logts : 60 > i
patt de logis sodaux : 90% ¥ |l;onne paysagere «Vallée de la Dordogne» et
- nbr mini logts sodiaux : 54 «Bourg. ‘
* 2 dessertes : route de Maine Martin et rue
R —_————— I dela Ruade.
| [ y e > « Proximité bati ancien, résidentiel el de
v . S ¥ & . batiments d'exploitation.
# , N y / NG = Viignes en limite est.
F & % - * Opération nouvelle en face.
¥ 4 b . . J = Proximilé de la boulangerie el des écoles.
: L 4 . Yy » Facade «amiere de I'operation de
A i
& 4 v /. ¥ F R logements groupés en R+1 au sud.
Il s'agit de proposer :

» La création d'une zone de mise a distance

nouvelie o5 avec les vignes de largeur minimale 10m et
e . opération-en 52 une intégration paysagere.
o o s » La création d'une entrée sortie rue de la
[ Limite de 'opération
g p Batiment dinterel ~ Ruade.
— IAME Viire principale a :  Pauimonial d préserver + Le traitement des limites avec l'existant par
double-sens (se referer a la . 2 2 cordons végetaux.
coupe de principe AA du plan ' y
densemble) By
VA Eoieelsortie ¢
(’ Trame vegétale arborée a y
créer vignes
Cheminement doux en site R 7
propre e >
B Bande vegetale de largeur & K A
minma‘l’eﬂﬁm (zone tampon o > -

par rapport aux vignes, y
fransition douce entre la ville Lkt £ / §
et la zone agricole) a . IDgemmls'ﬁl
amenager & o W PR,
Implantation en retrait de
e [alignement de la rue de la
Ruade de 5m a respecter

g <o)l

Espace commun de I'opération

Fond de plan photo géoportai fr
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Chaque OAP présente un principeddé NJzO G dzN> G A2y Rdz NBaSl dz @AFANS | FA
1 [6a tASya SydGNB fQ2LISNIGA2y SG S NBaShkdz SEAAD

1 La mutualisation des accés depuis les emprises publiques existantes ou a créer lorsque la immstruct
de nouveaux logements engendre des impacts importants sur les flux de déplacements.

1 Une desserte interne adaptée aux usages et aux flux de circulation engendrés par la nouvelle
urbanisation.

[ y2dA2y RS I NBSdzNJ YAY A X¥lesGAP Rt ¥ viNohté de ditfdcmacierielirdzS
GNI AGSYSYy(d O0R2dz0t S aSya 2dz aSya dzyAljdzSZ FYSyl3SYSy
de fagon cohérente les emprises publiques principales, secondaires ou de desserte locale. Poucoalzedes

de principe ont été intégrées aux OAP de maniere a expliquer la répartition des usages souhaitées sur les
futures emprises publiques.

Elaboration du PLU, commune de SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC
Orientation d'’Amenagement et de Programmation LIEU-DIT : LE BOURG SUD

Fe -
EXTRAIT DU ZONAGE g ‘\\ /

‘ Classement : UB
Superficie : 0.8 ha

Lesite:

Programme : + Unite paysagere «Bourgy.

- densité minimale : 20 logementshha » Avenue de I'Hotel de ville a requalifier
- nbr mini logts : 1
- part de logts sociaux : 70 %
- nbr mini logts sociaux : 12

(accessibilite aux PMR, gabarit, mise en
valeur de la mairie).

+ Différence de niveaux marquee, talus plante
et maconnerie en limite de fa route de Sablot,
* Talus planté sur l'avenue de I'Hotel de ville.
* Un parc arbore,

» Parking de la mairie et equipements sportifs
a proximite.

Lee Srienmios o ’

Il s'agit de proposer :
* La mise en valeur de la mairie.

» Une requalification de I'espace public.

» La création de cheminements doux.

= La préservation du parc boisé.

» L'implantation de construction de niveau
R+1.

LEGENDE ‘L;
[ Limite defopération /
e Vi€ principale existante
Ty

Emplacement réserve :
création d'équipements
publics

wan  Emplacement réserve :
creation d'une piste cyclable

Cheminement doux en site
opre (se référer a la coupe
D' du plan d'ensemble) a by

créer T Schéma dinsertion du bati en R+1 & Fafignement -

Acces molorises aux

logements a mettre en oeuvre

Meltre en valeur la mairie , les
perspectives visuelles sur la
maine, 'espace public

Préserver la qualite .
densemble du parc p

Espaces baisés classes

USR5 7 —

Front bati a creer

11 0AD0 I

Jardins a Farmiere a amenager

Fond de plan photo géoportail i

Date dimpression : Janvier 2020
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| KF1jdzZ§ h!t RSTAYAG fSa& LINAYyOALISA RQFYSYylF3ASYSyid 7Tl ¢
f PPN fF RSTAYAGAZ2Y RQS&LI OSa @GSNIa tAo0NBa RS (2
Sy2SdzE LI NI AOdzZ ASNBE YIA& | dzaaA FFAY RQI &a&dzZNBNJ |
du territoire;

f Parla définiton de mailJt I yiSa RQFINBNBa t KIlIdziSa GA3asa yz2i
AYOGSNFIOS 9SO S GA&&adz dzNBFAYy SEA&GEY G L2 dzNJ |

centralités;
T tFNJfF RSTA y A 2y RQ2NASY (!l enver bésapari@r@nhaﬁ’&sfelleﬂﬁltfsyu
RS LI GNAY2AYS ON[’])\ StG Yyl GdzNBt SELX AOAGSYSyid NB

¢ Lf aQlF3IAdG S3AFESYSyids aeaidsSYlidAaljdzsSYSyild Fdz aSAy
nécessaires a la protection des interfaces ou la nouvelle urbanisationepgeendrer ou subir des
nuisances :

o Limiter les nuisances et pollutions entre le milieu urbain et le milieu naturel, agricole et
FT2NBAGASNI SO aadaNBENJfS YFAYGASY RS 1 6A2R
de compatibilité avec leprescriptions et recommandations édictées par le SCBT & Q! A NB
Métropolitaine Bordelaise.

o Limiter les nuisances et pollutions liées a la proximité des axes de transport majeur en assurant
un recul des constructions vésvis de ces axes, recul valorisée pjJ £ I ONBFUA2Y R
et/ou de haies végétalisées.

o0 Intégrer les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales et de ruissellement ainsi
jdzS f QAYGSANI A2y RS&a RA&ALRAAGATA RQlFaal AyA
1 [ QSyaSyofS RSa&d RAaALRAaAAGATA RS LINB@SYyilAzy RSa
aménagésd dzNJ £ S GSNNI AY QRRIDUzZENIAX SG 1564 (1Bdz YISINE2 SGi2 dzg S N
RQ! YSY I 3ASYSyG Si RS tNRIANIYYI A2y ®

En complément,SG LINBFfFofSYSyd + I RSOf Ayl Aazy RS OK
Programmation (OAP) par site, il est & noter daerecherche de cohérence globale du projet de
RSOSt2LIISYSY (G dzNDBFAY aQlF LJJzAS &adz2NJ £ @2f2yaS RS

RQdzal 3ISNA ®

/ St a8 GN¥RdzA G O2y O
RSLI I OSYSy(d Idz aSAy
gt 2NRAASNI YIAa | dzaa

G0SYSyd LJ NJ dzy S LINB MddésNi&S o h'!
Sa & [ 33t2YSNBa RS f1
2YYSEA2ya y2doStt Sa
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Elaboration du PLU, commune de SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC .
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1. EXPLICATION DU ZONAGE ET DU
REGLEMENT

1.1. BENONCE DES DEFINITIONS DES DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les destinations desonstructions, décrites @pres, sont définies en application du Code de l'urbanisme. Tout
projet de construction, d'aménagement ou d'installation se réfere a l'une de ces destinations.

Lorsqu'un ensemble de locaux présente, par ses caractéristiquesynitgede fonctionnement, il est tenu
compte exclusivement de la destination principale de cet ensemble. Toutefois, dans certains cas, pour certaines
destinations ou certains zonages, des conditions particuliéres peuvent étre définies-aCédlesont alos
expressément dans la régle de la zone concernée.

Lorsqu'une construction ou un aménagement releve de plusieurs destinations sans lien fonctionnel entre elles,
il est fait application des régles propres a chacune de ces destinations, au prorata dada sler plancher
affectée a chacune d'entre elles.

a) Exploitation agricole et forestiere

La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » prévue au 1° de l'article®. d6Xode
de l'urbanisme comprend les deux sedesstinations swiantes : exploitation agricole, exploitation forestiére.

1 La soudlestination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a l'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sedsstination recouvre notamment les constructions deégs
au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

1 La soudlestination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts hotamment
de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

b) Habitation

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R2715lu code de l'urbanisme
comprend les deux sotgestinations suivantes : logement, hébergement.

1 La soudglestination « logement » recouvre les constructions destinées a@enhent principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par- la sous
destination « hébergement ». La sedsstination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

1 La souglestination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette stegination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et |éderes autonomie.

c) Commerce et activités de services

La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de l'articleZR.dibtode
de l'urbanisme comprend les six sedestinations suivantes : artisanat et commerce de détastauration,
commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle, hébergement hotelier et
touristique, cinéma.
1 La souglestination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées a la @isentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

1 La souglestination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientéle commerciale.
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1 La soudlestination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la
vente de biens pour une clientéle professionnelle.

1 La soudlestination « activité de service ou s'effectuactueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

1 La souslestination « hébergemenhételier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I'nébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

I La soudlestination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement
de gectacles cinématographiques mentionnée a l'article L-2121 code du cinéma et de l'image
animée accueillant une clientele commerciale.

d £qui pements doint ®r °t coll ectif et

La destination de construction « équipements d'intérét collestifervices publics » prévue au 4° de l'article

R. 15327 du Code de l'urbanisme comprend les six ste&inations suivantes : locaux et bureaux accueillant

du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des tagltioins
publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

I La sousalestination « locaux et bureaux accueillant du publicatisinistrations publiques et assimilés
» recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions
peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cettedsstigation
comprend notammentes constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements
ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

1 La soudlestination « locaux technigues et industriels des administratipabliques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les construat® techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant & la production d'énergie.

1 La souglestination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » reclmsvre
éguipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la
petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant
des services sociaux, d'assistance, digagon et autres services similaires.

9 La soudglestination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

1 La soudlestination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées
a l'exercice d'une activité sportive. Cette saiestination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

1 La soudlestinatin « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune autre sous
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérBectif et services publics ». Cette
sousdestination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des
gens du voyage.

e) Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

La destination de construction « autres &i#s des secteurs secondaires ou tertiaires » prévue au 5° de
l'article R. 15127 du Code de l'urbanisme comprend les quatre sdbesinations suivantes : industrie,
entrep6t, bureau, centre de congres et d'exposition.

1 La souslestination « industrie » m@uvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
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secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou dsrigndiette
sousdestination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

1 La souglestination « entrep6t » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logisique.

1 La souglestination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

1 La souslestination « centre de congrés et d'exposition » recouvre lesstcoctions destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

1.2. PRINCIPES GENERAUX COMMUNS A TESUES ZONES
{dzNJ £t QSyaSyofS RSa 12ySazx RS& LINBNBljdzAaa az2yid ,a2dzd8
des obligations sont communes a toutes les zones.

a) Les dessertes et réseaux
{dNJ t QSyasSyotS RSa T2ySa Rdz t[! 3z Af aQl3aAld RQl aad
LI} NOStt S RS NBRAZANB | YdASH NRIHAI @8 NEZy SRS R QI @@ SASB N

RS ¢2A8a LISNYSGGryd €5 LINIF3IS RS tQSaL) OS Lot AO

G2dza £Sa Y2RSa4 RS RSLI IFOSYSyida oldzizY2o0Af Sax 0OeOf ;
Les voiries doivent étre prégS & RQSYLINR &S &adzZFFA &l yiGS LJ2dzZNJ NBLER2 Y RN
autorisées dans ces secteurs. Les voiries sont pour la plupart destinées a étre reversées dans le domaine public
et doivent donc répondre a certaines normes notamment concernadéfanse incendie.

Les voiries en impasse sont & éviter afin de permettre de créer des connection§ idter NI A SNB S

f QSy Ot I dSYSy i RSa 2LISN} GA2ya Si RSa& ljdzr NI ASNRARD

Le raccordement aux réseaux de chaque opération ou construction et des terrastsuotibles sera assuré
0Sldz LRGFIoftSsE aalAyArAaasSySyid O2fttSOGAT t 2NAIdzQAT

I y20SNE 1jdzS S Oftl aasSySyid RSa 12ySa w!! R2yld fQ2d
seedza UAFAS £t OS 22dzNJ I dz NBE3IFNR RSa RSLI &aasSySyidaa y2
A8YRAOIFG RS .2yySily® {A RIya fQl SYANE dzy LINBf § 0O
contributions nouvelles venaient a démmer la possibilité de mobiliser de nouvelles ressources
O2YLX SYSy (|l A NFalors inlSssedzent 3@ tolit oufp&rtie des zones 2AU pourra étre envisagé.

b) Le maintien des activités et constructions existantes

Le projet permet aux constructions exisy 1 S& RQS @2t dzSNJ RI ya OKI [jdzS T2ySo
les extensions et les surélévations + annexes.

t F NI FAEEfSdNEE FFAY RS LISNXYSGGNS fI- LINE a
de loisir, les dépots de d&cS G ax f Sa RSLW® G& RS S NNJI A f f
caravaning, sont interdites (hors zones spécifiques dédiées).

SN -u7\2)/ R
Sa Si RS ¢

La protection des éléments du patrimoine béti et naturel identifié

Le patrimoine tant bati que naturel®l A i f Q202S3G RQdzyS ARSYUGAFAOFGAZY |
constructions, aménagement et installations doivent respecter les éléments identifiés au titre des articles
L.15319etL. 15 0 Rdz / 2RS RS f QdzNDlFyAayYS S LRNIS&a &adzNJ £ S

c) La gestion des annexes

| 2y a0 NHzOGAZ2Yya AYRSLISYRIy(GSa LIKeaAljdzSYSyd Rdz 02 NLJ
fonctionnel a ce batiment (ex. : blcher, abri de jardin, garage, remise, poolhouse, abri poubelles), les annexes
aux constructiga t dzal 3S RQKFIOAGFGA2Yy O2yadAddzsSyd dzyS 02\
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construction principale. De faible dimension par rapport & la construction principale, la construction annexe en
est séparée matériellement (sauf piscines qui pewtencher la construction principale) et ne communique

pas avec elle. La construction annexe a une affectation complémentaire de celle de la construction principale :
garage, local de stockage de déchets, local a vélo, abri de jardin, local piscineéplugstavoir la méme
RSAGAYIFIGAZ2Y jdzS fI O2yadNHzZOGA2Y LINRY Qledidhussed [ | O2\
[ Sa yySESa IdzE O2yaidNHziAz2ya I|dzZiNBa 1jdzS OStfSa
fonctionnement de ces activit§bureaux) sont rattachées a cette destination.

d Les ®quipements publics et doi nt ®r ° t
t2dzNJ £ 83 Ayadrttlrdrzya S 02yadNH2OGA2Yy A F aadNI yi
collectif de la population, les régles ont été sim A $§é OKIF dzii SdzNE SYLINA &Sz AYLJ
fl NBFftAaAlFdGAZ2Y RS LINR2Si QAYGSNBEG 3IASYSNIf o

e) Les espaces libres et les plantations
Les surfaces réservées au stationnement en extérieur devront étre plantées.

|l est prévu, selon la disponibill€QS & LI O0Sa t AoNBaxzx 1 LXFydlrdAzy RQF N
développement.

[ QF YSY | 3SYSyid RQSalL)l 0Sa @SNIa RSONI siNB LINBDdz LI«
do

ff La r®ali sation aires de stationnert
Le nombre decréaiy RQIF ANBE RS él‘jlljfxznyYSyij Sad £t RSUSNINAY:
RQlI OOdzSAft & [ Sa adaNFI O0Sa FFSOGSSa |dz adrriaA2yySYSy

plancher, autorisées par zone.

1.3. LES ZONES URBAINES
Au titre du Code de l'urbanisme (Article R158)

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés e
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation, ont une capaciéeyifiar
desservir les constructions a implanter. »

Conformément au Code de l'urbanisme, les regles édictées peuvent étre différentes, dans une méme zone,
selon que les constructions sont destinées a I'habitation, a I'hébergement hételier, au bureammerce,

a l'artisanat, a l'industrie, a l'exploitation agricole ou forestiere ou a la fonction d'entrep6t. Par ailleurs, des
regles particulieres peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét colectif.

a) La zone UA

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Il s'agit de la zone urbaine correspondant au ce@rd dzZNH RS fF 02YYdzyS Si& | dzE
Cameyrac, du Tasta, de Garosse et de Sablot.

Cette zone accueille des batiments aux usages mixtdsitat, commerces, bureaux...

En termes de forme urbaine, la zone est caractérisée par une forte densité des constructions. Leur implantation
est généralement en ordre continu ou seaaintinu le long des voies publiques, leur donnant ainsi un caractére
trés urbain, et homogeéne.

Lecentred0 2 dzNB S fSa OdzdzNE RSa gAffl 3Sa RS /1 YSeNI O ¥
ainsi des autres secteurs urbanisés.
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Il existe un secteur UAa qui correspond aux secteurs denses en assainissementh@nicdll ¥ 6 OdzdzNJ RS

du Tasta et de Garosse).

Lt Sad t y20SN) [[jdzS OSGGS dzNbFyAal GdAz2y | yOASyyS
il existe un potentiel, limité, de densification par divisions parcellaires.

Extrait du zonage : Zones UA Avenue de | 6Hotel de

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

La zone UA a laissé une empreinte urbaine forte dans la perception des espaces urbanisés. Les implantations

du bati visa-vis des emprises publiques et des limitesa@tives, les hauteurs moyennes des constructions
contribuent a la trés bonne identification du centbe2 dzZNBH S RSa OdzdzZNE RS QA
Said RS aQAYAONRANB RlIya dzyS € 23AldzS RS Y Idécgnipacis/
et de densité.

Lt aQFr3aAd LINAYOALNI £t SYSyid RS Y

g

T +Ff2NAASNI O0Sa OdzdzNB dzNbBFAya LI NS RSOSE2LIISYS

habitations, les activités artisanales, de commerces et services qui ne créent pas de nusandas
population ainsi que les bureaux,

1 5SPSE2LIISNI t Q2FFNBE 20 GADBS &2 OA I tdrld ndaitri€edidzNI R S

potentiel de nouvelle constructibilité par divisions parcellaires. Ainsi, sur une méme unité fonciére,
issue del RA@GAAA2Yy RSLzia Y2Aya RS wmn |ya RQdzyS

f QF LILINROLF GA2Y Rdz #lpgenientsiod plis Su partiaif INhobre2dg logerBents a
ou plus devra consacrer 70% minimum du nombre de logements total &déiar de logements
locatifs sociaux.

1 Respecter les principes d'implantation et les gabarits du bati existant. Les constructions nouvelles
ASNRBYG AYLIIyidisSSa t tQlFtAIySYSyd adzaNJ g2ASa Si
recréer les ffonts batis traditionnels. Les constructions seront implantées sur au moins une limite
séparative latérale. Par ailleurs, les nouvelles constructions devront respecter un recul minimal de 4

LJ2

métres par rapport aux zones A et N afin de limiter lesconfitsizi  3S> NA &lj dzSa S

entre milieux urbains et milieux agricoles/naturels/forestiers. De méme, un recul de 20 metres

minimum sera imposeé par rapport aux berges de ruisseaux.

1 Maintenir la densité batie en respectant les caractéristiqdes tissus existants et les spécificités

ARSYGAGlI ANBA RSa OdzdzNE dzNbFAyad [ KI dziSdz2NJ RS A

(R+1) correspondant aux hauteurs maximales du béati existant.

|
.

T [+ RAaGlyOS YAYAYFtS Syds Nibtéefialdd favsriseDung rachexcedié A 2 y

densification compatible avec les caractéristiques de ce tissu urbain traditionnel. Afin de maitriser
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OSGGS RSYaAFTFAOFI(GA2Y S f QSYLINR&AS | dz a2f RSa O2ya
du projet.

T 9y OS |jdzi O2y OSNYysS tSa OI NI O
FlIL@2NRAASNI §t QAYGSANI A2y ﬁeé y 2
de la forme urbaine de ces entités urbasneaditionnelles.

b) La zone UB

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Lt aQl3IAd RS aSOGSdNB dNDIFAya O2NNBaLRYRIpaurgk dzE S
secteurs résidentiels de Magnan, de La Gare, de Peyjouan, du Bourgahthn de Lalande. La zone a une
vocation principalement résidentielle, dense, qui accueille des activités de commerces, de services et
artisanales.

Ainsi, ce secteur urbain au caractére « mixte » a une configuration <«iiiine » : les constructions 1sb

édifiées soit en ordre continu, soit en ordre serontinu, soit en ordre discontinu et implantées en recul par
rapport a l'alignement des voies.

[ QSyaSYyofS RS OS aSOGSdzNJ Sad O2yOSNYysS LI NJ dzyf 4SO
RQlI daalAyAraasSySyido

Cette zone, qui présente une certaine compacité dans Qe nombreux sites, comprend aussi des dents creuses a
OSNIiFAya SYRNRAGAS t LINPEAYAGS RANBOGS RSa OdzdzNa
recherche de densifit@n peut étre faite sans compromettre les caractéristiques urbaines de cette zone ni les
modes de vie des habitants.

Extrait du zonage :Zone UB Route de Bordeaux

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

[ Q202SO0ATF NB It SYS s oimasNidainsigili foR &férérSe/eR MaieraZis tolpacitSet
de densité pour la commune.
Lt aQF3Ad LINAYOALNI tSYSyid RS Y

- A 4 4L oA

f 2Ff2NAASN) OSGGS LISNALIKSNRS Rdz OdzdzNJ dzNBF Ay LI N
autorisant, outre lediabitations, les activités artisanales, de commerces et services qui ne créent pas
de nuisances pour la population ainsi que les bureaux,
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f 5S@St2LIISNI t Q2FFNB t 20FGABS a2 0Al fdrldndatri€ediodzNI R S
potentiel de nouelle constructibilité par divisions parcellaires. Ainsi, sur une méme unité fonciére,
AaadzsS RS fI RAGA&AAZ2Y RSLJzAa Y2Aya RS wmn Fya
f QF LILINROLF GA2Y Rdz #lpgenientdiod piis Su partai bhintire\d2 gerReBts 4
ou plus devra consacrer 70% minimum du nombre de logements total a la création de logements
locatifs sociaux.

1 Respecter la diversité des principes d'implantation du bati existant

o[ Sa 02y aildNHzOGA2ya V2 daigidmer® du aeS wReful de 6 Yhetled y G ¢
maximum des voies et emprise publique ou privée.

o t2dzNJ ISNBN) £ S&8 Y2RIFIfAGSa RS RSYaAaAFAOLFLGAZ2Y F
rapport aux limites séparative gére la constructibilité par le bilEisbande (inférieure ou
AdzLISNRA SdzZNB £ mMc YSUGNBa LI NJ N LILRNI t £ QI fA
O2yaiNHANBS RIya fQSaLl O0S O2YLINKRA SyidNB f Ql
continu, semiO2 Y A ydz 2dz RA & O2 yag siyidzrdela dede€s 1R mafréds  Q &
(implantation uniquement en discontinu). Par ailleurs, les nouvelles constructions devront
respecter un recul minimal de 4 metres par rapport aux zones A et N afin de limiter les conflits
RQdzal Sz NA a |j dzS aspecttvés eritde f rhilidzix A @riyagas eNBmilieux
agricoles/naturels/forestiers. De méme, un recul de 20 métres minimum sera imposé par
rapport aux berges de ruisseaux.

1 Maintenir la densité batie en respectant les caractéristiques des tissus existants. La hdegeur
constructions ne pourra donc étre supérieure a 7 métres (R+1), correspondant aux hauteurs maximales
du béti existant.

T [ RAAGEHYOS YAYAYLFES SyGNB OKIFljdzS O02yaidNuzOGAz2yY
densification compatible avec lesmractéristiques de ce tissu urbain traditionnel. Afin de maitriser
OSGGS RSYyaATAOIGA2Y T fQSYLINRAS | dz 42f RSa 0O2vya
du projet.

T 9y OS ljdza O2yOSNYyS f
FIL@2NRAEASNI f QAYISIANI GA
de la forme urbaine.

S OF NI O S mdled teferuezdisent AN K A
2 R

a

y Sa y2dzStftSa 02yaidNuz0

1 Afin de préserver la qualité paysageére rurale de ces entités périphériques, le réglement impose, pour
IS& 2LISNIGA2ya RQSyaSyYoftS LERNIFyYyG adzNJ dzyS & dzNF
SaLl OS RS LX SAYyS GSNNX RS wmMmx: YAYAYdzZY RQdzy a
RQFraaASGidS Rdz LINE2Si® [  RSYI t¢rRiSreldvél desizlaptdtibng | ( A 2
existantes, un plan d'aménagement et une note descriptive des espaces libres et plantations.

c) Lazone UC

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Lt aQlF3Ad RSa &aSOGSdNA dz2NB I Ayada O2 NNBrreddyfgRIaygaret,| dzE
Maine Martin, Canton de Lalande, Lalande, Six Chemins, Sandogne et Magnan) et du village de Cameyrac (Le
Maine et Bertin).

La zone a une vocation principalement pavillonnaire, moyennement a peu dense, et accueille ponctuellement
des ativités de commerces, de services et artisanales.

Ainsi, ce secteur urbain, au caractére « mixte », a une configuration-yn@ine » : les constructions sont le
plus souvent édifiées en ordre discontinu et implantées en recul par rapport a l'alighel@eroies.

[ QSyaSYyofS RS OS aSO0SdzNJ Said O2yOSNYS LI N dzy &aSoi
RQFaaFAyAaasSyYSyio
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Cette zone comprend un potentiel important de nouvelle constructibilité par dents creuses a certains endroits
etdvA aA2ya LI NOStflFANBaAE NBtFIA@SYSyd St2Aa3ysSa RSa
les emprises publiques et des contacts avec les espaces agricoles ou naturels attenants. Le potentiel de
nouvelle constructibilité doit étre adaptén favorisant un peu plus de compacité a long terme en cohérence
avec les réseaux et le caractére multifonctionnel de la zone.

Allée de la Pépiniere

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

[ Q2062SOGATF NBIAESYSYllFIANB SadGd RS YFAGNR&ASNI S LRGS
des dents creuses tout en limitant le potentiel de division parcellaire générateur de disfonctionnements
urbains.

Lf &aQF3IAG LINAYOALN fSYSyid RS

f £ f2NRAaAaSNI OSGGS LISNRLIKSNRS Rdz OdzdzNJ dzNBF Ay LI N
autorisant, outre les habitations, les activités artisanales, de commerces et services qui ne créent pas
de nuisances pour la population ainsi que les bureaux,

f 5SSt 2LIISNI ft Q2FFNB 20 GA GBS &2 O0AL ffrldndztri€edidzNI R &
potentiel de nouvelle constructibilité par divisions parcellaires. Ainsi, sur une méme unité fonciere,
AaadzsS RS f1I RAGAAAZ2Y RSMRBIZAIAE &yRSy@AS RS2 yVOR §INBA R
f QF LILINROF GA2Y Rdz #lpgenientsiod plis Su partaif INdhombre2dy logerBents a
ou plus devra consacrer 70% minimum du nombre de logements total a la création de logements
locatifs sociaux.

1 DVeNEAFTASNI £ Q2FFNB Sy £23SySyda SG YFAUNRASNI
NELR2YRNB | dzE 6Saz2iya RS 1 LJ] Lz I ¢4y dodeldée S & (
f QdzZNB F yAaYST €S NBIESYSYyd AyvyLRalyd

0 Au minimum une propdion de 40% de logements de taille minimale correspondant & un T3,
avec une surface de 65 m2 de surface de plancher minimum,

0 Au minimum une proportion de 40% de logements de taille minimale correspondant a un T4,
avec une surface de 80 m2 de surface denplteer minimum.

Article L.15ivn Rdz O2RS RS f QdzNBEFyAayY$

Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes
de logements comportent une proportion de logements d'une taille minimale qu'il fixe.

32



PLUde SaintSulpice et Cameyrac Rapport de Présentatiog Tome 1/2

1 Respecter les principes d'implantation et les gabarits du bati existant. Les constructions nouvelles
seront implantées avec un retrait minimal de 12 métres des voies et emprises publiques ou privées,
afin de préserver le caractére paysager de la zone dielirtes divisions parcellaires en premier rang
RQAzNDFyAal GAz2ye [ Sa O2yaidaNHzOiGAz2ya aSNByd AYLX
aux limites séparatives. Par ailleurs, les nouvelles constructions devront respecter un recul minimal de
Ams GNBa LI NJ NI} LIERNIG Fdze T2ySa ' Si b FF¥FAYy RS
respectives entre milieux urbains et milieux agricoles/naturels/forestiers. De méme, un recul de 20
meétres minimum sera imposé par rapport aux berges de ruisseau

1 La hauteur des constructions ne pourra étre supérieure a 7 métres (R+1), correspondant aux hauteurs
maximales du bati existant.

1 Maintenir la densité batie et maitriser le potentiel de divisions parcellaires, le réglement imposant une
distance minimal@le 4 métres entre deux constructions sur une méme unité fonciére et une emprise
ldz &2t YFEAYFfS RS wm: Rdz 6SNN}YAYy RQIFraaasSidsS R

T 9y OS ljdzaA O2yOSNYyS tSa OFNIOGSNRAGAILdzSa | NOKA
Tl @2 NR & S Ndels tohvgligsScansttudtidng, des réhabilitations et rénovations aux spécificités
de la forme urbaine.

1 Afin de préserver la qualité paysagére rurale de ces entités périphériques, le reglement impose, pour
fSa 2LISNIGA2ya RQSy &S Yupédri€ure loig dgdie 25000 in3AImalayied end dzNJ
S&LJ O0S RS LX SAYS GSNNB RS wmMmE: YAYAYdzZYZ RQdzy a
RQIF3aASiGS Rdz LINP2S{i® [ RSYIFIYRS RUFdzi2NR A (A 2
existantes, un plad'aménagement et une note descriptive des espaces libres et plantations.

d) La zone UD

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Lf aQlF3AaAd RSa&a aSOUGSdNE dzNBFAya O2NNBAaALRYRIFyYyG | dzE
secteursNBaARSyi{iASfa RS [ DN}XI@gSidiSz RS [ DN} @S> RS
/[t 3y2ys RS fF DN}¥y3aS . Ndz RS RS [} [lIYyRS:Z RS {

Martinat, de Tasta et de Bouti&imon).

Lazone aune vbci A2y LINAYOALI £ SYSYyld RQKFIoAGlFGET 3t 261t SYS
ponctuellement des activités de commerces, de services et artisanales.

Ainsi, ce secteur urbain, au caractére « mixte », a une configuration «réine » plus hétérogéha |j dzQSy
zone UC : les constructions sont édifiées en ordre discontinu et implantées en recul par rapport a l'alignement
des voies.

Cette zone comprend un potentiel important de nouvelle constructibilité par dents creuses a certains endroits

et divisiondlJ- NOSt f F ANBaAX NBtFIABSYSyd St2A3ysSa RSa OdzdzNE
les emprises publiques et des contacts avec les espaces agricoles ou naturels attenants. Le potentiel de
nouvelle constructibilité doit étre adapté en faigant un peu plus de compacité a long terme en cohérence

avec les réseaux et le caractére multifonctionnel de la zone.
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Extrait du zonage : Zone UD Rue de Sablot

R . ~

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

[ Q202SOGAT NB It SYSy il deNdiFiserd@ potérfiel deyhouveleycnstriictibbité éha
favorisant la mobilisation des dents creuses tout en limitant le potentiel de division parcellaire générateur de
disfonctionnements urbains.

Lt aQFr3aAd LINAYOALNI £t SYSyid RS Y

' Valoriser cette périphérieRdz OdzdzNJ dzNBF Ay LI NJ £ S RS@St 2LIISYS)
autorisant, outre les habitations, les activités artisanales, de commerces et services qui ne créent pas
de nuisances pour la population ainsi que les bureaux,

f 5SSt 2LIISNI t Q2FFNBE 20FGABS a2 0Al fdrldndztri€ediodzNI R S
potentiel de nouvelle constructibilité par divisions parcellaires. Ainsi, sur une méme unité fonciere,
AaadzsS RS fI RAGAAAZ2Y RSMRBIZAIAE ayRSy@AS RS2 yvOR SINBA R
f QF LILINROF GA2Y Rdz #lpgenientsiod plis Su partaif INdhobredg logerBents a
ou plus devra consacrer 35% minimum du nombre de logements total a la création de logements
locatifs sociaux. Catix est inférieur a celui des zones UA, UB et UC car la zone UD est plus éloignée
des services et équipements communaux existants.

1 SAOGSNEAFASNI f Q2FFNB Sy f23SyYSyida SiG YIFIAGNRASN
répondre aux besoins® f LR LIz F dA2y® Lf Said -14 dycode deF | A
f QdzZNB F yAaYS:E €S NBIESYSYyd AyvyLRalyd

0 Au minimum une proportion de 40% de logements de taille minimale correspondant a un T3,
avec une surface de 65 m? de surface de plancher noimm

0 Au minimum une proportion de 40% de logements de taille minimale correspondant a un T4,
avec une surface de 80 m2 de surface de plancher minimum.

Article L.15amn Rdz O2RS RS f QdzNB Il yA&aysS

Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a wsbgmes secteurs dans lesquels les programmes
de logements comportent une proportion de logements d'une taille minimale qu'il fixe.

1 Respecter les principes d'implantation et les gabarits du bati existant. Les constructions nouvelles
seront implantées aweun retrait minimal de 15 métres des voies et emprises publiques ou privées,
afin de préserver le caractére paysager de la zone et limiter les divisions parcellaires en premier rang
RQAzNDFyAal GA2y® [ Sa O2yaidNHzOG A a4 ndeBeNBay appott Y LI |
aux limites séparatives. Par ailleurs, les nouvelles constructions devront respecter un recul minimal de
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n Y8GNBAa LI NJ NIFLILERNI FdzE T2ySa ! SGi b FTFTAY R
respectives entre milieuxnrbains et milieux agricoles/naturels/forestiers. De méme, un recul de 20
meétres minimum sera imposé par rapport aux berges de ruisseaux.

1 La hauteur des constructions ne pourra étre supérieure a 7 métres (R+1), correspondant aux hauteurs
maximales du bagxistant.

1 Maintenir la densité batie et maitriser le potentiel de divisions parcellaires, le réglement imposant une
distance minimale de 4 métres entre deux constructions sur une méme unité fonciére et une emprise
dz &2t YFEAYFfS RS8edwmdjet. Rdz G SNNI A y RQlFaaASi

1T 9y OS lidA O2yOSNYyS tSa OF NIOUSN
FIP2NAASNI f QAYGISANI GAZ2Y ﬁeéa y 2 dz@
de la forme urbaine.

l.:.l
t

N

1 Afin de préserverd qualité paysagere rurale de ces entités périphériques, le réglement impose, pour
fSa 2LISNIFridA2ya RQSyaSYoftsS LRNIFyYydG &adzNJ dzyS & dzNJ
SAaLJ O0S RS LX SAYS GSNNBE RS wmE: YAYA GuzdEterRm dzy 3
RQFraaASidS Rdz LINe2SG® [ RSYFYRS RUFdzi2NRALF (A2
existantes, un plan d'aménagement et une note descriptive des espaces libres et plantations.

e) La zone UE

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

NQF3AG RQdzyS 12yS NBASNWISS FdzE SlidALISYSyGa RQAYGS
la personne et de pleiair). Cette zone concerne 10 sites : Sandogne, le Bdard, Maucaillou, Jaugaret,
Magnan, La Petite Riviére (3 siteShateau Lamothe et Poupice.

Lt SEA&GS dzy aSOGSdzNI ! 93 ljdza Said t @20FGA2Yy RQSI| dz
Cette zone urbaine forme une entité distincte, composée d'ensembles de batiments et d'infrastructures

assurant des fonctios d'équipements ou de services, aussi bien dans un tissu urbain eurpéin lache que
sur des entités foncieres relativement contraintes dans un tissu dense.

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

Le réglement de la zone est rédigé avec le souci déorten la vocation actuelle de la zone et interdit ainsi
G2dziSa RSadAylrGaAaAz2ya y2y ftASSa t I 3Sadrazy RSa sal
fSa 200dzLdr GA2ya SG dziAft A&l GA2ya RSSyazfash o200 08
sont autorisées.

[S& @2t dzySGNRSa SG AYLEFyidlidrzya RSa oNiAYSyia SE.
Sal RS LI NBSYAN) t dzyS 3ISaidAz2y NBEIUGADSYSyilesa2 dzLt
O2yaiNHzOGAZ2Yya S S@2fdziAzy RS& SIldZALISYSyida Lzt AO:

1 Avoir une certaine liberté avec un recul de 3 métres minimum des constructions par rapport aux
emprises publiques.

1 Implanter les nouvelles constructions en continuité, seomtinuité ou en discontinuité par rapport
aux limites séparatives.

T [ Kl dzi SdzZNJ RS&a O2yaidNHzOGA2ya Sad tAYAGSS t 71
perceptions visuelles des espaces urbains.

1 'yS RSYAATAOIGA2Y AYLERNIFYGS RSa LI NDSEfSa S$ai
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Extrait du zonage : Zone UE Route du Stade (et école)
o "'41\;; - o
L R

f) La zone UF

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Lf &aQlF3IAG RQdzyS 1 2y $olf bl a@roxiniit® db gdif, sdudScoubert bdisk :SoyBoik, BS O f ¢
Videau, La Grave et Poupice.

Les constructions sont édifiées sur de grandes parcelles, en ordre discontinu et implantées en recul par rapport
a l'alignement des voies.

Cette zone comprend yootentiel relatif de nouvelle constructibilité par dents creuses et divisions parcellaires
mais est confrontée a de nombreux risques (feux de forét notamment) et potentielles nuisances (activités
sportives et de loisirs proches).

Extrait du zonage : Zone UF Allée du Grand Parc, Allée du Bois

W e

>

aas
& dzNXB
et piscines) avec les équipements sportifs et de loisirs présents sur le site.

[ Q202SOGAF NBIAESYSYyidlFANB Sai
nuisances non souhaités. Le réglement vise pa#8 ditN&E + | &

(/))<

(et
N ;U(
R W

Lt aQF3IAG LINRYOALX tSYSyid RS Y
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T [AYAGSNI £Sa O02yaidNHzOGA2ya | dzi2 NA&SS dureaux ous & S dz

conditions,
1 5AOSNAATASNI f Q2FFNB Sy t23SYSyda SG YFAGNRASN]
NBL2ZYRNB | dzE o6Saz2iaya RS I LI Lz I Gy dodeldé S &

f QdZNB | yAAYSI dafl: NBIE SYSyld AYLR

0 Au minimum une proportion de 40% de logements de taille minimale correspondant a un T3,
avec une surface de 65 m2 de surface de plancher minimum,

0 Au minimum une proportion de 40% de logements de taille minimale correspondant a un T4,
avec une surfee de 80 m2 de surface de plancher minimum.

1 Protéger la biodiver® présent, puisque le siteomprendune grandevariété de fawne avecdes
habitats compteenu de fdnportance du couvert boisé.

Article L.15ivn Rdz O2RS RS f QdzZNBlF yAayYsS

Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes
de logements comportent une proportion de logements d'uaiié minimale qu'il fixe.

1 Respecter les principes d'implantation et les gabarits du bati existant tout en limitant les éventuels
O2y Tt Ala RQdzal 3S SYyGNB f QKFroAGFG SdG tSa | OGADA
implantées avec un retrait minimal de 12 métres des voies et emprises publiques ou privées, afin de
préserver le caractére paysager de la zone et limiter les divisions parcellaires en premier rang
RQdzZNBFyAalGA2yd [ Sa 02y a lratdEdinininal fiei10 m&réskbaf tapparty LI |
dzE tAYAGSa RSa GSNNIAya SiG o2A8a t 020 GA2y2
constructions. Par ailleurs, les nouvelles constructions devront respecter un recul minimal de 4 métres
parrapportalzE | 2y S& ! SG b FFAY RS tAYAGSNI £t Sa O2y Tt
milieux urbains et milieux naturels/forestiers. De méme, un recul de 20 meétres minimum sera imposé
par rapport aux berges de ruisseaux.

1 La hauteur des constructis ne pourra étre supérieure a 7 metres (R+1), correspondant aux hauteurs
maximales du bati existant.

1 Maintenir le caractére paysager et limiter les divisions parcellaires dans ce secteur soumis a risques, le
reglement imposant une distance minimale demi@tres entre deux constructions sur une méme unité
F2YyOASNBE S dzyS SYLINRAS Fdz a2t YFEAYFES RS wmp:

T 9y LINIEE8ES8T nms: YAYAYdY RS fQdyAdsS F2yOAsND
RS LINB a S NIBife N.esfespgecesNiireg réRultiant des retraits par rapport a l'alignement devront
sGNB GNIAGSE Sy 2FINRAYE RQIFIINBYSY(o

1 9y OS8 ljdA O2yOSNYyS £5a OFNIOGSNRAGALdZSA +F NDKA
Fl @2NRASNI f QA Yy G Sasiktions,2gs réRaBibtatiofi edz@rd\iatioss ux Sp&cificités
de la forme urbaine.

g) La zone UL

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Lt &QF3IAdG RQdzyS 1T2yS NBASNWUSS ldzE | OGAGAGSE RS &L
estintégS | dz GA&dadz dz2NBIFAY RQKFOAGEFEG S LINRPOKS RQIFOGA@G

Cette zone urbaine forme une entité bien distincte de par la vocation des activités présentes et des besoins
induits en bati.
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Extrait du zonage : Zone UL Passage de Bouclon

£ J
#” '.ﬁ

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

Le réglement de la zone est rédigé avec le souci de conforter la vocation actuelle de la zone et autorise ainsi
uniquement les constructions liées a la valorisation technique, économicioeigstique du site (commerces,
0dzNB Il dzEZ Sy G NBLBd Gaz O2yaidiNHzOGA2ya t dzal 3S RQKSO SNI
SiG 1jdzS tSa O2yaiNHzOGA2ya YyQSEOSRSyYy(d LI & nIp Y$§(GNB3
du tissu urbain.

Les volumétries et implantations des batiments existants et des besoins peuvent étre trés divers. En ce sens,
tQ202500GAF Sali RS LI NBSYANI £ dzy$S 3SadAz2y NBEFGAGS)
desconstruck ya SEAaGlIyGSazr G2dzi Sy lFaadaNIyd f QAYyGSIANI (A
1 Avoir une certaine liberté avec un recul de 5 métres minimum des constructions par rapport aux
emprises publiques.

1 Les constructions seront implantées avec un retrait minideal 0 metres par rapport aux limites des
GSNNY Aya Sl @2AS5Sa b @20l GA2ya RQIFIOGAGBGAGS &Ll NI

T [ Kl dzi SdzNJ RSa O2yaidNHzOGA2ya Sai f)\Y)\ijsé LT
perceptions visuelles deSa LI} OSa dz2NbFAydad [ Sa O2yadNHzOiAz2ya
FGGSAYRNBE y YS8iNBa FFTAY RS NBLRYRNB t RQS@Syidz

T ' TAY RS LJNJsaSNJzé Qsom\y R&y aAT5O0ISHEA 2yS Qaryald N

premielS Rdz aAGS o OGA DA u$a KALILIjdzS&a03> £ QSYLINRAS

A A

ddzLISNFAOAS G2GFfS Rdz GSNNI AY RQIFI&aaASGGS Rdz LINE

9y OS ljdzA O2yOSNYyS €Sa O N OG SNA éleIJd\zSe?n alfanangen G S O
f QAYGISANI A2y RSa y2dzSttSa O2yadNdHziGAz2yasr RSa NB
tout en assurant la bonne intégration du bati dans le tissu urbain.
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h) La zone UM

Lf (ACOREdkyS 12yS NBASNUSS I dE FOGABAGSE YATAGEANBE

Extrait du zonage : Zone UM

bl

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

[ Q202SOGAT NBItSYSYlGlI ANRyadNUZREA GANRDE SVEF G o NA XX
militaire et de gérer a minima leur implantation et gabaritaigis du tissu urbain existant.
Ainsi:
1 Seules sont autorisées les constructions, installations classées, installations et travasitiéhgcet
ySsSOSaalANBa t fUSESNODAOS RS tQFIOGABAGS YATEAGLA
T [QAYLX FyililGA2y RSa oNGAYSyida Sad NB3IESYSyisSS R
de constructibilité : recul de 3 métres minimum par rapport aux voies et emprises publicpea| de

4 metres minimum des limites séparatives, distance de 4 metres minimum entre 2 batiments sur une
méme unité fonciere.

1 La hauteur des constructions est ajustée a 10 métres afin de répondre aux éventuelles nécessités
techniques des activités nidires.

i) Lazone UY

Lt aQl3Ad RQdzyS 1T2yS NBASNWSS | dzE | OGAGAGSE SO2y 2

Les zones sont intégrées dans le tissu urbain mixte et présentent des volumétries de batiments diverses. Les
deux sites posdent un potentiel de densification existant mais (tres) limité.
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Extrait du zonage :Zone UY Route de Libourne

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

[ Q2062SO0GAT Sad RS LI NBSYAN t dzyS SESAAIGAI2YYG SNBX LA Oy
véritables enjeux de forme urbaine sur les zones UY au regard des besoins diversifiés des activités, méme si le
NBIfSYSyld R2AG | &2adz2NBNJ f QAYGSANF A2y Rdz 0NGA LI NI I
La diversité des activités aménepara f SdzNB + | dzi2NRA&ASNJ f QSyasSyofS RSa
l dzE 0S&2Ay&a RS tQlFl OGAGAGS sozyzv)\uds FAYyaA 1jdzS f
activités, le réglement autorise, sur une surface limitée, et intégrée fuday S o NG A LINR y OA LJ €
construction pour du gardiennage.

En ce sens, le reglement permet notamment :

f 5QAYLI |FYGSNI £ Sa y2dz@SttSa O2yaiNHzOGAz2ya t dzal 3
emprises publiques afin de limiter lagisances et préserver les vues depuis les emprises publiques,

1 SQAYLI I YGSNI £ Sa y2dz0StfSa O02yaidNdzOdA2ya Sy RAZ
fAYAOGSNI £ Sa O2yFfAla RQdzal 3IS SG LINBaSNDiKs RS &
séparatives),

9 La hauteur des constructions est limitée a 15 métres,

1 'yS Syé}\T)\C)IGAzy RSa LJ NOStfSa Sad LISNX¥AAS | ¢
GSNNI AYy RQF&&4ASGGS Rdz LINR2SG o

[ QSTF2NI NBIESYSydl ANRIEEBED uéS@@@ﬂNJ\SdzNJJ'R&m O@YIA |

SaLJ O0Sa tAONBad® [Q202SOGATF Sa Sy S¥F¥Si RS i{1SYyRNEB

T [ QFrasSold SadtKShiAldzS RSa C)zyéﬁ NHzOG A 2 Yy & ong 2elzd S €
constructions existantes doivent étre étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage urbain.

1 Dans la mesure du possible, les espaces libres, notamment ceux résultant du retrait par rapport a
l'alignement, devront étre traité§ y Sa LI OS RQI ANBYSy i o
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1.4. LES ZONES A URBANISER
Au titre du Code de l'urbanisme (Article R1E1)

Peuvent étre classées en zones a urbaniser AU, les secteurs a caractere naturel destinés a étre ouverts a
f QdzND I yAal GA2Yy D

[ 2NEIjdzS tSa @2ASa LlzofAljdzSa Sd fSa NBaSlkdze RQSI dz=
perlpherlelmmedléé RQdzyS T2yS 1! 2yiG dzyS OF LI OAGS &dzZFFAALl
RIya fQSyasSvyotsS RS 0O0SiGS 12ySz t£S LINeB2Si RQlI YSY!l
RSTAYAaaSyild tSa O2yRAUGAZ2YE R LeY@nstrudttng $sbriit auBiiséeRDIS |j dz/
f2NBR RS fI NBFfA&FGA2Y RQdzyS 2LISNI A2y RQIFYSYyl 3SYS
SljdzA LISYSy i AYGSNySa t fF 1T2yS LINB@dzS LI N fS LINE
réglement.

[ 2NBljdzS tSa @2A84& Lzt AljdzSa SG tSa NB&aSHdzE RQSI dz=
LISNALIKSNAS AYYSRAFGS RQdzyS 1T2yS 1! yQ2yid LI a dzySs
AYLX I yiSN RIRSE OSQiSiySa SIydy$Sr a2y 2dz@SNIdzNB £ f QdzND |
Y2RATFAOI(GA2Y 2dz £ dzyS NB@GA&AAZ2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NJ

a) La zone 1AU
CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Cette zone recouvre des terrains a caractere naturel ou agricole, pour certelimant du bati, destinés a étre

2dzOSNI A& t fUdzNDIF YyAAl (A 2RFeyjduardPréyenti A2y LINAYOALI S RQI

Cette zone comprendinsi unsecteurlAUa quiSa G RSRAS LINAYOALI £ SYSy il Lt ¢
sociaux (servitude de logements ldifg sociaux) et son réglement est inspiré de la zone UB.

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a court
GSNX¥S &2dza FT2NXS RU2LISNI mikidwh dR U Begtdres o0 sbnt autBriéen/1& & dz
RSaAaUAYI0A2ya RQKFIOAGFGA2Y YT RQSIdALISYSYyGa RQAYGSNE
O2YYSNDS Si RS o60dNBldzEd Lt aQl3AdG RS O2y F2NISNJ €1
L'urbanisation de &s secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de construction
RUAYAGAF GABS Lz f AljdzS 2dz LINA@SS SiG asStz2y tSa Y2RI

[ S& RAFTFSNByGa aSOGSdzNE RQAzZNDF YyA¥2 RAZR FNIL f R2YOUIK(FAY2
constructions et les formes urbaines admise sur la parcelle afin de garantir une intégration urbainsvis
RS4 F2NXSa daNDblFAySa SYy@ANRYyylyGSad Lt aQk3airid Sy 2
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Secteur 1 AUa

Conditions o o
| i ®es =~ | a/l Toute opération devra consacrer 90% minimum du nombre de logenm
ddhabi t at total alacréation de logements locatifs sociaux

| mpl ant at
constructio
aux vemesi f
publ i que

Al i gnementémoud rreeac umlaxdenu n

QF NHAOES NBEFGAT £t fQAYLIE YOl GA
constructibilité par le biais de bandaférieure ou supérieure a 16 métre
LIF NJ N} LIL2 NI £ £ QlFfA3IySYSyidoo / St
RFya fQSaLl O0S O2YLINRA SyaNB f QI f
continu, semiO2 Yy G Ay dz 2dz RA&O2Yy (A yaddeld delpet
16 métres (implantation uniguement en discontinu).

| mpl ant at
constructi o
aux | i mites

Empri se au 40 %

Hauteurs 7 Tmt (&Rs 1)

emble des r gles retemway
ructions en assurant une
tecturales des construct i (

Caract ®r i
architect

torisation devr
me ratn @t amne not
at

La demande d'
X i
[ i ons,

au
I stantes®naage
bres et plant

plantati|Tout |l otissement ou ensemble d’

ddune superficie sup®rieure ou
10 % dobéespacesterréeé s da@&umn pseuln
| op®r ati on

b) La zone 1AUy

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a
@20FGA2Y LINAYOALI S RGBI dAANSOMUS\YAREGT SRAQ ASYQRYNEBYUA |jQi2Stat Sy

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a court
GSN¥YS a2dza F2N¥S RUZ2LISNI GA2Y R USgusddaotdrieshite diveRitéa dzNJ
RQlI QGAGAGSE SO2y2YAljdzSa 60KSGSEtASNE o0daNBEdzEx O2YYSH
FAY&A ljdz8 €8& SIdALISYSY(da ROQAYGSNBEG O2ff SOGATD
L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre rdiipés d'aménagement ou de construction
RUAYAGAF GADS Llzof AljdzS 2dz LINA @SS SiG asStz2y tSa Y2RI{
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La diversité des activités autorisées nécessite de préserver une certaine souplesse réglementaire) dans les
condit2 Y& RQAYLIX I yilGA2yada SiG RS @2t dzySGNASa RSa O2ya
intégration visa-vis des espaces limitrophes

f LYLIX FYGdSN £fSa y2dzStfSa O2yaiNuzOGAz2ya t dzal 3S
emprises pbliques afin de limiter les nuisances et préserver les vues depuis les emprises publiques,

1 Implanter les nouvelles constructions en discontinuité par rapport aux limites séparatives afin de
fAYAGSNI £ Sa 02y Tt AGa RQdza I mAefes HihimudNg el IBsJiNideR S &
séparatives),

1 La hauteur des constructions est limitée a 15 métres,

T 'yS RSYyaATAOIGA2Y RSa LI NOSttSa Sad LISN¥AAS | ¢
GSNNI Ay RQIFaaASdidsS Rdz LINR2Sh o

Parailleurs,dans S Ol RNBE RS f QAYLX FyaF dA2y FdzidzNE RS 1 [ 2
f23SYSyia RS FT2yOiAz2y ySOSaalANBa ldz F2yO0iA2yySYS,
NBEIfSYSyid SONRG Si f Stet deNRlo§amimhtion (AP} renReqt! pysSilyid e Bér S
localisent ce programme.

Zones 1AU Zone 1AUy

¢) La zone 2AU

CONTEXTE URBAIN OU GEOGRAPHIQUE

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a l'urbaaisation
@2 OF G A2y Habiskt. PlOsieud seciurfksant concern@ameyrac, Jaugaret, La Barade, Pierre Planté,
Places de Noaillac

" y208NE jdzS £S5 Ot aa8YSyild RSa 12ySa w!! R2yi f Q2
sejustifiet OS8 22dzNJ F dz NB3IF NR RSa RSLI 8a8YS8Syida yz2y |dzizl
A8yRAOIG RS .2yySiltyo {A RIya fQFJSYANE dzy LINBf §Q

u
contributions nouvelles venaient & démontrer lpossibilité de mobiliser de nouvelles ressources
O2YLJ SYSyidlANBa RQ z LRGIofST ft2NR dzy OflaasSySyi

(s}
o

OBJECTIFS RECHERCHES DANS LE REGLEMENT

Les différents secteurs priéés ont pour vocatiohINS YA § NE RQs iNB dz2NBlFyAasSa RS§a
capacités de ressource en eau potable nécessaire et pour une destination principalement résidentielle. Ces
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zones 2AU ontété crésl SO I ySOSaaAidsS RS IFNIYIGANI £ £ 0O2YY
LI2NIS&a LI N fQFNIAOES pp RS I t2A {w! o

Il AyaA RlFEya £S OFRNB RQdzyS 2dz@SNIidzZNB t f QdzNBFyAal b7
commune devront rpondre a des objectifs programmatigues en matiére de nombre minimum de logements

Lt NBFEAASNE RS RSYAA(GS YAYAYdZy RS £238YSyd £ FGGS;
de ces zones devra donc se référer au programme suivant

Nombre Nombre
o Part de .
. minimal de minimal de
Secteurs Zone Superficie logement
logements . logements
L. sociaux .
créés sociaux
Pierre Plantée 2AU 3,9 ha 137 90% 124
Places de 2AU 0,6 ha 20 90% 18
Noaillac
Cameyrac 2AU 0,9 ha 20 70% 10
La Barade 2AU 0,8 ha 10 35% 3
Jaugaret 2AU 0,9 ha 26 35% 9
Total 8,4ha 228 186
Zone 2AU

1.5. LESZONES AGRICOLES ET NATURELLES
/| Sa T2ySa az2yid LSdz oNGASasd Lt aQr3aarAd Rsa t2NAR Y

1 55 LINBASNIBSNI SG YSGOGONB Sy @I f SdzNJ £ QF NOKA 4SOl dzN.
jardins et paysages cultives,

1 55 LINBASNIWBSNI ft QSYFANRYYSYSYyld AYYSRAIFG RS&a Oz2y
f QAVIASNASdzNI RS O0Sa aSOGSdzaNAZ

91 De poursuivre le travail des transitions entre les espaces urbanisés périphériques et les espaces
agricoles et paysages cultivés,

T 58 yS§ LI a O2YLINRYSGGNB t QI OGAGAGS | INRO2t So
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La zone agricole et la zone naturelle comprennent des secteurs bétis en lisiére de zones naturelles ou de zones
FaINRO2ft Sad Lt aQl3aaxid RS 1 2ySa leS yulehlisiFSuBbaineRehrgctériséeS & S
par un habitat diffus sur une trame parcellaire généralement trés lache, et un caractére paysager affirme.

[ Q202SOGAT Sad RS O2yGSYANI S LINRPOSaadza RandaMeEn y A al
maintenant une emprise batie réduite, afin de préserver et de renforcer les qualités paysageres et le caractere
rural de ces espaces.

/ SNII I Aya 3INRdzLJISa RS 02y adNHzOGA2ya SG RQKFIOAGEHOAZY
R @elzituation paysagére remarquable & préserver : orientation, ensoleillement, paysage de qualité, etc. Ces
qualités figurent justement parmi les justifications qui ont présidé le choix de ne pas développer ces entités
ONGASa (2dzi Sy 82¥¥USORBIWWI LRIAY D2la2FY¥ SN RQSa LI OF
supplémentaires.

De plus, les modalités de la gestion de ces sites demeurent. Il est nécessaire de permettre la gestion de ces
constructions existantes (extension limitée des constgugfia SEA &G yiS&a0 | Ayai |1 dzS f
fAYAGSS SG t£Sa LMAaoOAySa £ O2yRAGAZ2Y RQs G NB NBINER dz
9y STTSGx O0Sa O2yaidNHzOiAz2ya SEAaGl yiSa atkinterdiHlda Si
préservation des sols, ni a la sauvegarde des sites, ni aux milieux naturels et aux paysages et ne remettent pas
Sy OldzasS tQSljdzAit AGNE yI GdzNBf SiG SO02t23AljdzS RS €I
RQdzy Li3me\agranoridsie, biologique ou économique des terres agricoles.

t I NJ FAfTESdNES fSa O02yaidNHzOGA2ya NBLISNBESa adz2NJ f Sa |
de destination sous réserve de leur caractére patrimonial et de leur raccortesme réseaux.

OYTFAY S Sy LI A Qiol ARy /RR S (R SNIfAQUEND [ ydAMEpYS Y

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dansuglsgpeuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de la loi
n° 2000614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ».

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité aveenaintien du caractére naturel, agricole ou forestier
de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a
I'nygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences ddvlembu les résidences mobiles
doivent satisfaire.

0XU0 n

Les zones agricoles
Au titre du Code de l'urbanisme (Articles RP2let 23)

Peuvent étre classés en zone agricole « zones A », les secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agranomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations
ySOSaalANBa t fQSELX2A0G1IGAZ2y aINRO2tS S tS8Sa 0O2vya
d'habitation, changements de destination et aménagemseorévus par les articles L. 281, L. 15112 et L.

151-13 sont seules autorisées en zone A.
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Cette zone comprend I'ensemble des terrains qui font I'objet d'une protection particuliere en raison de la valeur
agricole des terres. Elle est strictement réssr aux activités agricoles et aux constructions nécessaires a cet
usage.

[ T2yS 1| LISN¥SG RQARSYUGATFASNI Of FANBYSyd Sa ari
pérennisés sur le long terme. La plus grande attention a été portéagéalisation du zonage afin que les
AA83Sa RQSELX 2A0GlFGA2Y ARSYGATASA a2ASyd o0ASYy AyasS:

Les principes généraux du réglement de la zone A doivent permettre de :

1 Protéger ces zones et les réserver aux seules consingctagricoles/sylvicoles ou équipements
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

1 Autoriser les constructions destinées a l'exploitation agricole et les habitations nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles.

 Permettre I'évolii A 2y RSa oNGAYSyGa SEAalGIyGa Rsa f2N&
comme définit par le code rural.

T t SNXYSGGNB €S OKIFIy3aSyYSyid RS RS&GAY!l (1A 2ucodede 6 N,
f QdzZNB | yAaYSo

1 Permettre la gestion mesueédes habitations présentes non nécessaires a l'activité agricole :

o LYLRA&ASNI dzE FyySESa S LAadOAySa RQsiGNB AYLX
batiment principal,

o LYLR&SNI dzE SEGSyarzya RS&a O2yaiNdzOiAzya ¢t
HE> RS fQSYLINRAS | dz a2t AyAGAFES GSEfS 1jdxQS
de 60 m?, a la condition que le bati existant ait une empriseadde 40 m2 minimum.

0 Les annexepourront étre autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m?
ROSYLINRAS | dz a2t (G201 fS O6K2NB LAAOAYSOLD t
aménagements ne devra excéder 70 mz,

0 Lesconstrudt2ya t RSalGAYlIGA2Y RQKIFIOAGIFGAZ2Y R2A0OS)
3 metres visx-vis de toutes les limites séparatives,

0 La hauteur des constructions non agricoles est limitée a 7 métres (R+1).

1 Protéger la qualité paysagére de ces zones :

0 IMLI2&ASNI f QAYLX FyidlFdA2y RS (2dziS O2yaidNHzOGAZ2Y
LJdzo f AljdzSad /S NBOdz LISNX¥SG RS LINBASNBSNI f Sa
stationnement entre la voie publique et la construction et de limiter lsegues et nuisances
visagAa RS& O2dz2NBE RQS!H dzE®

o0 Proposer une implantation en discontinuité de toutes les constructions (recul de 3 métres
YAYAYdzY SGSYRdz £t wmn YSUNBa YAYyAYdzy Sy Ol &
RAOGSNREAGS RQAnY phds toytrainhdie ke2hyliquénient RRSconstructions agricoles
qui doivent répondre a des spécificités techniques.

ot2dzNJ £ S&a O2yaidNHzOGA2ya t dzal IS FINRKRO2t ST Af
inhérents a chaque exploitation agricole peav varier et la collectivité ne souhaite pas

encadrer trop strictement les constructions a usage agricole et ne pas contraindre
techniquement les constructions agricoles qui doivent répondre a des spécificités techniques.

0 Lahauteur des constructions ¢f B G £ f  GA2yad fASSa t fQF OGADA
afin de préserver les perceptions visuelles vers les espaces agricoles et naturels.
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1 Le réglement précise enfin les modalités architecturales du béati de maniére a assurer leur parfaite
intégration dans le paysage.

La zone agricole comprend des secteurs Ap qui correspondent a des secteurs agricoles protégés. Comme
LINBOAAS RlIya €S t! 5535 Af Lalaidel kBarrajff & (a RiviereS«feiPadt$es, 4 SO
«Tartenac» ou encore ¢ f I OS R.QI$ d&Ppasitidn@dent sur les espaces les plus emblématiques de

f QARSYGAGS LI ealF3asNB FANRO2tS Rdz GSNNRAG2ANBI y2al

En effet, le diagnostic paysager, ajouté a la volontiéicipale de valoriser les identités agricoles majeures du
GSNNAG2ANB | 2NASYdS €S NBITSYSYyd 3INILKAIdZS GSNA
sites.

Le secteur Ap correspond donc aux espaces agricoles dont la vocation agrideleegedoit étre maintenue,
et devant étre protégée de toute construction nouvelle y compris a usage agricole au regard de la qualité
paysageére et environnementale des sites.
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Zone A Secteur Ap

Symbologies différentes de celles utilisées danmgda de zonage

b) Les zones naturelles
l dz GAGNB Rdz / 2RS RS-24) QdzZNB I yAayYS 6! NIAOf Sa wmpwm

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere « zones N », les secteurs équipés ou non, a protéger en
raison, soit de la qualité des sites, des milieux natudds, paysages et de leur intérét, notamment du point

RS @dzS Sa0KSOAIjdzSET KA&AG2NAIjdz2S 2dz SO2ft 23A1jdzST &a2Al
OF N} OG8NB RQSaL) O0Sa yI (dzNBftas &2A0G RS aurelley Oka a A i
fl ysOSaaai RS LINBGSYANI £ S& NRraldsSa y20l YYSyli RQ:

Cette zone englobe des terrains généralement non équipés, qui constituent des milieux naturels qu'il convient
de protéger en raison de la qualité de leurs paysagas poéserver l'intérét des sites de la commune,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Une partie de la délimitation de ces zones est issue de la transcription relative aux corridors et réservoirs de
biodiversité et aux espaces naels, éléments de la Trame Verte et Bleue. Par ailleurs, une partie des zones
humides sont intégrées en zone N car elles constituent des espaces a préserver non seulement pour leur qualité
écologique mais également pour leur capacité a épurer les eaeaierir les eaux en périodes de crue et a les
NBAGAGdzSNI Sy LISNA2RS RQSGAIF3ISO®

Pour répondre aux objectifs écologiques fixés par la loi, le zonage naturel et les périmétres repérés au titre des
« dispositions relatives a I'environnement et aux continuitésl@giques, aux paysages et au patrimoine » ont

été les outils principalement utilisés. Dans cet objectif, un panel d'outils complémentaires au zonage a été
dziAfAasS Y £Sa 9aL)O0Sa .2AasSa /flraasaz f Qr&dyaliATAC
Y2RAFTASNI 2dz [ dzE S&aLl 0Sa ysOSaal ANBa | -diE>dORogdide y dzA (i
f Q! NDIYAAYSDDOD

Ces dispositifs viennent assurer la préservation des particularités physiques du territoire qui forgent son
identité, sonattractivité, sa qualité environnementale et paysagere.
Selon les éléments recouverts, les zones N peuvent donc prendre des tailles plus ou moins importantes.

[ T2yS b O2YLINBYR o aSO0SdzaNE &aLISOATAI dzSrégsoljder | &:
spécificités locales situées au sein de la zone N. lIs bénéficient de points réeglementaires propres afin de garantir
flI LISNByyAaliAaAz2y RQFOGAGAGSE LI NIAOdzZ ASNBAa LI NIAC
notamment.
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Les principes généraux du reglement doivent permettre :
91 De valoriser les espaces naturels, boisés, végétalisés des communes. Ne sont autorisées que les
C)zyaﬁr\}mzémzyé y2dzoSttSa t I?Sziﬁ)\yl- GA2Y RUees|j dzA LJ
f 20l dzE GSOKyAljdzSa fASa t fQSELX 2AGlIGA2Yy FT2NBald

1 5QlFdzi2zaNAASNI fSa O2yadNdzOGA2ya NBLISNBSa adz2NJ f Sa
de leur raccordement aux réseaux.

1 5Ql dzi2NRAaSN) £ Sa aSdz# Sa SEGSyaizya RSa O02yaidNuz0
jdzA T2yl tQ202S0 RS NBEIfSE Y2NLIK2f23AljdzSa Y
o LYLR2&SNI dzE I yySESa Si LAaOAySa RQs(iNB AYLX

batiment princigal,

o LYLR&ASN) | dzE SEGSyarzya RSa Oz2zyaidNHzOGA2ya t
HE?> RS fQSYLINRAS ldz a2f AYyAGALFES (GStfS 1jdzQS
de 60 m2, a la condition que le bati existant ait une empaissol de 40 m? minimum.

o[Sa FyySESa O0K2NA LIA&aOAySau RSa O2yaldNHzO(A 2
dzyy YIFEAYdzY RS pn Yu RQSYLINARAS I dz az2ftt GG €
ATt SdNES I  &dzNFISO% Sladz &Sty | HSSY (1A & GA RS 0%

1 5QF002YLI IYySNI £ GHt2NR&arGA2y $O2f23AldzS RS& &
I dzi 2 NA&aSSa adzNJ £ Sa LI eal3Sa Si t QSYy@ANRyYyySYSyi

0o LYLRASNI f QAYLIX I yil GA2Yy | @S Os vdgs publisu@sizCe r&c8l mn
permet de préserver les espaces non batis dg devant et de limiter les risques et nuisances vis
aodra RSa O2dz2NBE RQSI dzE®

o Imposer une implantation en discontinuité des constructions (recul de 4 métres minimum) afin
de maintenir degorosités visuelles et physiques entre le bati.

1 Le réglement précise enfin les modalités architecturales du bati de maniére a assurer leur parfaite
intégration dans le paysage.

Le secteur Ng est secteur naturel réservé aux activités deiguohstructible
5 ya OS aSOGSdzZNE | dzOdzy S O2y a i NHzOG XAy RQQ §&1B N del 20N
[ S aSOGSdzNJ b3t Sad dzy {SOGSdzZNJ RS ¢ Af € S-1Bnatur@ & / | LI

sont autorisées legxtensions et rehaussements desnstructions et installationgxistantes et liés au
fonctionnement du golf et en particulier & vocation de restauration.

{QF3Aaalyd RQdzy {¢9/![X €S NBIESYSYyild R2A0G RSFAYAN
de densité des constructions

T [ QAYLX I ydl dA 2 yespe&enle @glomani delizGand 2 v &

1 La hauteur sera autorisée en R+2 pour donner la latitude nécessaire a des projets de rehaussements
des constructions existantes.

1 9y NBEJIYyOKS  QSYLINBEEmaxidunB 8t Sdzyi A & § YR BABSShE N R
Ngl
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Secteur Ng Secteur Ngl

Symbologies différentes de celles utilisées dans le plan de zonage

LE SECTEUNRP

La zone naturelle comprend des secteurs Np qui correspondent a des secteurs naturels protégés. Comme
précisé dansle PADDAIIQ I AA G y 2 G YYS ylLalLaRi® & Bairdl OdilaSRiiRim, «LR Badduen,
«Tartenac> ou encore ¢ f | OS R.QI$ dPpasitidn@ent sur les espaces les plus emblématiques de

f QARSYGAGS LI &al 38§NB Rdz ingndkka @amideBREPPRiRelle Ivhyg 8uyiésead dzN.
hydrographique.

3

Ces secteurs, manifestement pas constitués de terres agricoles, sont pleinement complémentaires des zones
Ap.

Le secteur Np correspond donc aux espaces dont la vocation naturelle des t@ti&sedmaintenue, et devant
étre protégée de toute construction nouvelle au regard de la qualité paysagére et environnementale des sites.

Zone N Secteur Np

Symbologies différentes de celles utilisées dans le plan de zonage

1.6. LES EMPLACEMENTS RESERVE

En application des articles L.381 et R.15%0 n Rdz O2RS RS f QdzNblFyAayYSs ¢ f
terrains sur lesquels sont institués :
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« 1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires auw
continuités écologiques ;

4° Dans les zones uiibas et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements gu'il définit. »

[ S t[! ARSYGAFAS oo SYLX IOSYSyia NBaSNIAIAED | af d3NI R XBS)
hectares.
Ces emplacements réservés doivent permettre :
T [ ONBIFGA2Y RS @2ANARS NRAziASNB Sik2dz LIASG2yyS
T [ aSOdaNRal GdA2y RS @2ANRS o0StFNHAaAaSYSydGz OF NN

T [ QFYSYIl3SYSYLidzoRQADELINKAE2 dz RQSIjdzA LISYSyGa o0SaLd C
SEGSyaAirzy RS fI aiGlrdiArAz2y RQSLIzZNI GA2Yy X0 ®

7 emplacements réservés sont définis en vue de la réalisation de logements sociaux en imposant une
production de 70% a 90% de logements sociaux &u de la production de logements dans les zones a
dzNB I yYA&aSN) OAo0f SSa RS&a OdzdzNB dzZNBIFAya FAyaaia |jdzS LI dz

1.7. SECTEUR DE TAILLE DE LOGEMENTS
Article L.15imn  Rdz O2RS RS f QdzZNBlF yAayYsS

Le réglement peut délimitedans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes
de logements comportent une proportion de logements d'une taille minimale qu'il fixe.

I TAY RS FI@2NARASNI dzy S RAGSNEAGS RS fsQi seotduiide taile Sy
S t23SYSyid Sald RSTAYA adzNklaf cfeStigrade Ylosieds Ide&R a Usagy S a
RQKI 0AGFOA2Y RIYy&A dzy AYYSdzotS SEA&GlIYyOH Sad a2dzyAa
1 Au minimum une proportion de 40% de logements de tailieimmale correspondant a un T3, avec une
surface de 65 m? de surface de plancher minimum,

1 Au minimum une proportion de 40% de logements de taille minimale correspondant a un T4, avec une
surface de 80 m2 de surface de plancher minimam.

/I St LIS Nev&nultipi@tp@de ibgements non adaptés a la demande et limite les problématiques de
multiplication des places de stationnement.

1.8. OUTILS DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR DU TERRITOIRE
a) Les Espaces Boisés Classés

Les articles L.13Bet L.112ducod RS f QdzNBlF yAaYS LISN¥YSdaSyid RS Of I
de bois, foréts, parcs a conserver.

Le présent PLU délimite au plan de zonage des Espaces Boisés Classés (EBC) qui correspondent aux grand
masses boisées ou aux €lémepgy/sagers plus ponctuels présents sur le territoire.
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[ S OflraasSySyd RSa GSNNIXAya Sy 9aLIl OS .2raas /flaa
RQ200dzZLIr GA2Y Rdz az2f jdzZA  ASNI Ad RS ylI GdzZNE £ d©2 Y LN
o02AaSySyidaoe [S OftlraasSySyd Sy 9./ SyiNInyS y22a4lYY
défrichement forestier prévues aux articles L.31ét suivants du Code Forestier. Les défrichements de terrains
boisés non classés dans le présent doent, et quel que soit la zone dans laquelle ils se situent, sont soumis

a autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier.

[ Sa o02AaSySyia Oflraasa Sy 9./ S az2yid L}RdzZNJ RSa Y2
maintenir les élémerd identifiés de la trame verte en tant que corridors écologiques et réservoirs de
biodiversité dans la sottsame des milieux forestiers.

<

b) Les éléments du patrimoine remarquable architectural et naturel

Article L.15im ¢ Rdz O2RS RS f QdzZNBlF yAayYSsS

Le reglemenpeut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers,
flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier poales motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime digiareprévu a l'article L. 424 pour les coupes et
abattages d'arbres.

Le PLU apporte une attention toute particuliére a la préservation et a la valorisation des éléments patrimoniaux
et identitaires qui marquent le territoire. Précisés par les élusurcke PLU identifie 16 éléments particuliers

1 Du béti ponctuel identifi€ comme petit patrimoine, patrimoine architectural et culturel (lavoir, croix,
églises, moulins...)

T 584 aA0GS8a oNGAA NBLISNBA LXdzNJ f SdzNJ dnushes. )i S Sd  f

1 Des éléments naturels repérés pour leur qualité paysagére (chéne notamment).

/80685 ARSYGATAOLGA2Y yQSYLISOKS LI a tF O2yadNIzOGAOGA
le réglement écrit précise que tous les projets d&tladzE O2 Y OSNY I yi 0Sa St SYSyida
RSOfFNYGA2Y LINBFEFOES 2dz RQdzy LISNY¥AE RS RSY2 AND

Eglise dans le bourg Chéteau au lieu -dit « Pinot »
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c) Les batiments susceptibles de changer de destination

ArticleR.150 p Rdz O2RS RS f QdzNBIl yA&YS

Dans les zones A et N, les documents graphiques du reglement font apparaitre, s'il y a lieu, les batiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destinatjodes lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole, ou la qualité paysagére du site.

Sont donc identifiées sur le plan de zonagell8© 2 y & G NHzOG A2y & ljdzA 0SY STAOA SN
par le PLU de changement destination.

N° Lieu-dit Section / parcelle Photos

1 | 4 batis, Ld Pinot-Ouest - zone A B /1144, 2259, 2260

2 | 1 bati, Ld Laville - zone A B /1104, 1102, 2074

3 | 1 bati, Ld Badine - zone A F/137
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N° Lieu-dit Section / parcelle Photos
4 | 1 bati, Ld Beauval - zone A F /207, 243, 500
5 3 batis, Ld Guillemin B /573, 574, 1057,
-zone A 575, 1069
6 | 2 batis, Ld Le Leu - zone A C /2567
7 | 3 batis, Ld Quantin - zone A B /2077

iA2y RSTAYAGAOS NBGIBWRNYF Rdz f LINE/253G9 bLICH

[ QF dzii 2 N i
S 65SOfFNriGA2Y tNBIflI06tS 2dz t SN¥A&a RS /
N

RQdZND |y
t NI | Af
sUNB | dz
SG RQdzy

> S
QX

At Sad LINBOAaS 1ljdzS €S OKFy3aSYSyid RS
lj dzSO IaLdl dgdA (NG ARSSNIZBSHzaRICASTUANSSNI SR dzy NJ OO2 N
SyaS AYOSYRAS SiG t O2yRAGAZ2ZY RS yS LI
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2. SURFACES DEGAGEES RUAN LOCAL
DO RBANISME

2.1. LE TABLEAU DES SURFACES

Ce tableau présente la répartitiart la proportion des surfaces par zones et secteurs dans le PLU

Type de zone Secteurs Superficie en hectares Part du territoire en %

UA 5,48 0,36%

UAa 1,65 0,11%

uB 30,14 1,99%

uc 103,80 6,84%

ubD 122,69 8,08%

UE 13,78 0,91%

one UEg 0,82 0,05%
UF 71,07 4,68%

UL 3,12 0,21%

UM 6,44 0,42%

9)4 9,42 0,62%

otal zone 68,4 4.27%

1AUa 2,83 0,19%

1AUy 4,73 0,31%

Zone AU 2AU 7,20 0,47%
Total zones AU 14,76 0,97%

N 192,22 12,66%

Ng 36,39 2,40%

Zone N Ngl 0,25 0,02%
Np 129,98 8,56%

Total zones N 358,84 23,64%

A 619,14 40,79%

Ap 156,71 10,32%

Total zones A 51,11%

1517,86 100,00%

2.2. ANALYSE DE LA CAPACITBADCUEIL A VOCATIONGABITAT

Cette partie vise a calculer la capadiél | OOdzSAt YA aS Sy dzdzodNBE RIEya S t]
dimensionnement avec les perspectives précédemment définies.
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L'évaluation de la capacité d'accueil du PLU prend appui sur les objectifs communaux de rationalisation des

capacités de cwrition de logements dans le périmétre aggloméré existant de Sailgiceet-Cameyrac, ainsi

jdz§ &adzNJ £ S& S&LJ O0Sa 2dz@SNIa t f QdaNbFyA&ldAzy Sy Si
[ QS@I tdz- A2y RS fI OFLIOAGS RS f23SYSyldesdonné&s 2y f
f20ftSa Yz2eSyySa Sy GSN¥Sa RS RSyairidsS RS O2yaiNdz
publics, équipements, espaces pour les réseaux nécessaires. Cette capacité a été également évaluée en
fonction de la propension du réglemengatoriser plus de densité dans certaines zones urbaines.

[ OF LI OAGS RQI OOdzSA ¢ Sy 12y$§ 1! I SGS RSUGSN¥YAY
Programmation (OAP) qui ont été réalisées dans les différents secteurs concernés. La carte etle table
adzA @l yia LINBaSyidSyid O0Sa OIFLIOAGSa RQIFOOdzsSSAt

[ QSO tdz- A2y RS tF OFLIOAGS RS f 233Gieimatopolitaing 1S R
bordelaisequi définit, dans les centralités relais)e surface de 700m2 par logement, soit une dend'environ

14 logements par hectare.

[ S4& RSyaAxidsSa aQl LI AljdzSy (i t -aflile cafcugstdn GeBant cconipté Se
f OSyasSvyotS RS tF T2yS dNBlFyAaloftS £ FYSylFrasSNIy a
quaNI A SNX {2y {d LRdzNJ Fdziil yi SEOf dza Rdz OF £ OdzA € S& G S0
20 GA2Y £ NBLRYRNB SEOfdAAOBSYSyild t dzy 6Saz2Aiy RS f
Le PLU identifie 350 ha de surfaces disponible pour la réalisation de nouxeagements et |'accueil de
nouveaux habitants9,51ha se trouvent dans des espaces ouverts a l'urbanisation.

RS

Légende

Zonage du PLU
I zone urbanise

Zone & urbaniser
Zone agricole
Zone naturelle

|:| Surfaces disponibles

Sources : 2 B
DGFIP. Cadastre, mise a jour 2019 ; BD ORTHO @IGN / 2015 » 0 250 500 1000m
Conception : Metropolis )
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Type de zone Surface
UA 0,16ha

UB 2,15ha

uc 10,49ha

uD 10,78ha

UF 0,41ha
TotalU 23,99ha
1AUa 2,57ha
2AU 6,94ha
Total AU 9,51ha
Total général 36,86ha

U YAaS Sy dzdzdNB RQdzyS LINBINI YYIFGAZ2Y O2YLI GAOGES | ¢
projeter undéveloppemenidémographique pour 202Borté a5897 habitants, cguiimplique la création de

550 logements (comprenant les 45 correspondant a la stabilisation démographique). En appliquant un taux de
rétention fonciére de 6% (appliqué seulement au zone urbaine), permettant d'intégrer les situations de
blocages, cela nousodne une surfacenobilisable de 3 ha, permettant d'atteindre une densité d'envirdr
logements par hectare.

Le SCoT définit les enveloppes urbaines, les secteurs de constructions isolées ainsi que le socle agricole, nature
et forestier a protéger. Lesspaces libres dégagées par le PLU de Sailtticeet-Cameyrac sorgntierement

dans les enveloppes urbaingsotégeant ainsi le socle agricole, naturel et forestier.

Enveloppes Constructions sl saifisellz:
Type de zone oPp Y Total Naturel et Total général
urbaines isolées )
Forestier
U 20,8 ha 3,19ha 23,99ha 0 ha 23,99ha
1AU 2,57ha 2,57ha 0 ha 2,57ha
2AU 6,94 ha 6,94 ha 0 ha 6,94 ha
Total général 3031 ha 3,19ha 33,50ha 0 ha 33,50 ha
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Légende

Localisation des espaces
libres du PLU

D Enveloppe urbaine

Secteurs de
constructions isolées

Enveloppes urbaines et secteurs
de constructions isolées du SCot
de I'aire métropolitaine bordelaise
Réduire la consommation d’espaces
A naturels, agricoles et forestiers (E)
Contenir l'urbanisation dans les
enveloppes urbaines (E1)
Encadrer I'évolution des secteurs

de constructions isolées (E1)

Protéger le socle
agricole, naturel et forestier (A)

Préserver le socle agricole, nature!
et forestier du territoire (A3)

Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers majeurs (Ad)

Préserver et valoriser
les terroirs viticoles (A5)
Valoriser les espaces
de nature urbains (A6)

\\\
,/'/’/
= f:

{

|

/.

v
Sources : » )
URBAM ; SCOT de I'aire métropolitaine bordelaise ; a'urba l’ 0 250 500 1000m
Conception : Metropolis J [N NN E—
e ! —g— /

En plus d'étre dans les enveloppes urbaines durS€PLU de Sairbulpiceet-Cameyrac urbanise davantage
d®@spaces déja artificialisé42% des surfaces urbanisables) que lors de la période 2005/2015 ou seulement
24% des logements avaient été construits sur ce type d'espaces.

" Total Espaces
o Foréts et o
Territoires . . Territoires Naturel, .y
Type de zone P milieux semi . . Total général
artificialisés agricoles Agricole ou
naturels .
Forestier

UA 0,16ha 0,16 ha 0,16ha
uB 0,84ha 1,32ha 1,32ha 2,15ha
uc 7,65ha 2,84ha 2,84ha 10,49ha
ubD 4,74 ha 1,68ha 4,37 ha 6,04ha 10,78 ha
UF 0,41ha 0,41ha
U 1363 ha 1,68ha 8,68 ha 1028 ha 2405ha
1AUa 0,33ha 2,23ha 2,23ha 2,57ha
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2AU 6,94ha 6,94ha 6,94ha

AU 0,33ha 9,18ha 9,18ha 9,51ha
Total général 13,96ha 1,68ha 17,86ha 19,54ha 33,50ha

% 42% 5% 53% 58% 100%

A Tlinverse, 19,54 ha d'espaces NAF sont urbanisables avec le BBYW (les surfaces disponiblesgoit
légérement plus qusur la période 2005/2015 (18,9 ha mais 76% des surfaces artificialisées). Il faut toutefois
rappeler qu'entre 2005 et 2015, 24,8 ha avait été urbanisé, permettant de produire 330 logements. Le PLU doit
permettre de produire un nombre bien supérieur de logement (550 contre 330) et avec une densité plus élevée
(16 logt/ ha contre 13 logt / ha entr2005 et 2015).

Légende

Occupations du sol des
~  espaces libres du PLU

[l Teritoires artificialisés

Foréts et milieux semi-
naturels

Territoires agricoles

Sources :
URBAM ; DGFIP. Cadastre, mise a jour 2019 ; BD ORTHO ©IGN / 2015 ; OCS GE

0 250 500 1000m
Conception : Metropolis [ = —

Concernant les types d'espaces libres dégagés par le Py soht desurfaces diponiblesdensifiable G QS & (i
a-dire qu'ils nécessiteront des divisions parcellaires pour étre mogilskE3 ha 0,4%) vont imposer de démolir
desbéatiments existants.

Pour le reste19,18 ha soit ¥%), il s'agit de surfaces disponibles libres, plus facilement urbanisables.
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Surfaces Surfaces
Type de zone disponibles . ) : Démolition Total général
- disponibles libres
densifiables
U 14,19ha 9,80ha 23,99ha
1AU 2,44ha 0,13ha 2,57ha
2AU 6,94 ha 6,94 ha
Total général 14,19ha 19,18ha 33,50ha

~ Légende
- Surfaces disponibles densifiables
Y - Surfaces disponibles libres i

% 5 - Démolition

0 250 500 1000m

N

En comparant avec le nombre de logements prévus dans les OAP, nous obtenons une densité de logement a
I'nectared'environ 3, soit audessus des objectifs du SCoT.

Type de zone Surfaces Logements prévus Densité (logt/ha)
U 226 ha 216 10
1AU 2,6ha 92 36
2AU 6,9 ha 212 31
Total général 32,0 ha 520 16

A ces 520 logements peuvent étre ajouténviron 30 logements prévus a la caserne de pompiers qui va étre
créée en zone 1AUy. Cela porte le nombre de logements allant étre créés a 550, soit I'objectif énoncé dans
le PADD.
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2.3. CONSOMMATIONDGESPACES EAPPELLATION® ®IGINECONTROLEE

La commune de SaiBulpiceet-Cameyrac est couverte par quatre AOC viticoles : ElgmxMers, Bordeaux,
Bordeaux supérieur et Crémant de Bordeaux.

e

. Légende

/4
e, ',, Délimitation Parcellaire des
AOC Viticoles de I'NAO

Les quatre AOC couvrent la méme surface, a savoir 79®960it un peu plus de la moitié de la surface
communale.

Le PLU définit des zones urbaines, a urbaniser, agricole et naturelle. Les deux premiéres sont susceptibles de
recevoir de nouvelles constructions.
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1% g 5, - 7= ire g Lot % . -

.

Légende

Zonage du PLU
- Zone urbanisé \

Zone & urbaniser
Zone agricole f
[ Zone naturelle

1000m

s

En comparant les AOC au PLU, on observe gaeaohnes urbaines ou a urbaniser se superposent, que ce soit
sur des hameaux comme Pelibis ou la Barrade, mais aussi sur des zones d'urbanisation bien plus anciennes
comme Cameyrac et le bourg de Seiutipice.
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