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1. OBJET DE LA PROCEDURE

Dans sa délibératio du 26 mai 2014e Conseil Municipal dBAINTSULPIGETFCAMEYRALdécidé de réviser

42y tfly RQhOOdAN A2y RS& {2fa L} dNI SToltefdsN\B Weftudzy’ t f
de la réglementation en vigueur, la commune est soumigg2e2 dZNRQKdzA | dz w§ 3t SYSy i
(POS caduque).
Cette d F 62N} A2y 4QSad SFTFSO0GdzSS RIya £8 OFRNB RQdzy
Ydzy AOALI £ FAYAA ljdz§ REya £8 OF RNB RQdzyssodiesVvikessS RS
études.

ax

La commune de SAINSULPICEFCAMEYRACappuyé son choiau regard des évolutions reglementaires
multiples depuis une gy’ T I A Y S .R&railiussSI§ Bréfecture a déclaré la commune en carence de
logements sociaux (article 5t la loi SRU). Le Peépeut exercer son droit de préemption en ce sens sur le
territoire communal. La commurgsouhait développer une réflexion et des actions dans son futur PLU pour
intégrer ce besoin dans son aménagement futur.

La communea ainsivoulu faire de cette catrainte juridique un tremplin territorial, afin de parfaire le
fonctionnement communal.

2. UN PLUSOUMIS A EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Conformément au décret n°20%342 du 14 février 2013 artMBt | GA T t QSO fleddesi A 2 Y
R20dzySyiia RQdz2NDFIyAayYSs €Sa LXlya R2yd S GSNNRG2A
tQ26280 RQdzyS SOFfdd A2y SYGANRYYSYSYydlfSo

La commune de SAINGULPIGETCAMEYRAC est concernée ppar
- dzyS %2y S Dbl (dz2NBf f RunBique of Bl@iNigud de dyQe2i°Z22a0D 1P Ednmée
« Zone Centrale Des Palus ®sntLoubéset d'lzon »,
- dzyS %2yS bl Gdz2NBtfS RQLYGSNE G 9 Oz 6°228007psESINME: dzy A
« Palusde SaintLoubedsEt D'lzon»
- S (i un®Zre Natura 2000 n°FR7200682 dit « Palus de Salmubés et d'lzon »

Les orientations qui seront retenues dans le projet du paurraient potentiellement étresusceptiblesde
générerRSa AYOARSYyOSa yz2alofSa adNbnimdnautaikel/ cOASEII( ald2 1ENJ;j td:
projet de PLU deSaintSulpiceet-Cameyrac doit obligatoirement T ANB f Q2062 S R Qdz
environnementale.
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3.

COMPOSITION DWPLUDE SAINT-

QULPICEEFCAMEYRAC

Conformément aux dispositions di2 R S Urb&nisieQe rapport de présentationdu PLUde SaintSulpice
et-Cameyrase compose des éléments suivants

[ S

Le diagnostic, avec notamment@kposé des prévisions de développement économique et
démographique

[y feasS RS tf MY AINPAYYYASI YhEeyives B%on éediudion LIS NA&
LaRSAONARLIIA2Y RS fQFNGAOdZ  GA2y Rdz LXTY | SO €S
I SO tSaljdzSta Af R2A0G sGNB O2YLI GA6E S 2dz lj dzQAf
[ aDalyse des inciders notables prévisiblesdel YA &S Sy dzdzONB Rdzetleli | y &
particulier celles opérant potentiellement sur les enjeux écologiques liées a la présence du réseau
bl Gdz2Ny wnnn &adzNJ £ O02YYdzy ST | Ay aA uljpoietcondriunay S a dzh
de moirdre impact environnemental (mesures diteERG) ;

[ eQplication des choix retenus et exposé des motifs de la délimitation des zones, pour établir le projet
RQFYSY I 3SYSyid Si&G RS RS@Sft 2 LIISYS yjéctiffRddzpibtertiosde > | dz
f efvironnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du chamR QI LILIX A OF ( A HyplaB.S 2 I NI LIK A |j dzS
LaRSTAYAUGUAZ2Y RS& ONRGSNBasX AYRAOIFGSdZNE SiG Y2RIf
Rdz LJX Fys LISNYSGlOlIylG RS adzA@ONB tSa STFFSia Rdz LIX
un stade précoce, les impacts ngtifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

Ce présent document, qui résume de facon non techniges précédents éléments et décrit la

YI yYAS8NB R2 Yy lenvifo@hSnihtdledzl-éi® kff2gtuée. Sont également apportés, le cas
échéant, certains éclairages permettant de mettre en évidence un contexte particulier et/ou des
difficultés et autres limites,rencontrées durant la procédur&@ QSt I 6.2 NI G A 2y

t ftFy [ 20! fnotdn@eéenttdnplgtd panésSpie&es shivantes

UnProjetRQ! YSY I 3SYSy (i SiG RS ,8i@AD? dulilésiedepibjetpalithilied t S
de la commune de Sak8ulpiceet-Cameyrac
Despieces reglementairespposables
0 Un document graphigue ou zonageu traduit «sur plan», les différentes zonesgjui
caractérisent la commune. Elles sont regroupées autour de 4 zones principales
A Les zones urbaineslé» ;
A Les zones a urbaniser®J»
A Les zones agricolesks ;
A Les zones naturellesNo.
0 Unréglement |jdzZA SRAOGS fSa NB Xind des RGEk defnes siiSey Sy
territoire, et qui appelle &onformité;
o DeshNASYGlFGA2ya RQ! YSy I 3S Yy dOAR (qui RrécisentN& 3 NJ Y
Y2RFEfAGSEa RQF YSY !l 35S Y&ahie seaddy tohvgrt parical &R dzSa & d.
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4. UN CONTEXTE FATICULIER A
CONSIDERER

Il est important de porter & la connaissance du public, des services instructeurs et Personnes Publiques

1 33420ASSax S O2yUSEGS LI NOANWOEAARI NIARIY RSt S1j0RS fl 02
Sulpiceet-Cameyac.

9y STFTFSGE £8 LINR2SG RS L) URBAM spaidlisé dads INfiapificaiborNdbdir® o dz
et reglementaire, RS LJdzA & f Sa LINBY A SNAE. ALdetta élabmtion, deD &é/assbcgEDINA S NJ
o0 dZNB | dzE RQSi{dzRSa adzi Ot yiia
- GEREALR dzNJ t QSGF G AYAGALE RS tQSYOANRYYSYSYyds fQ
tQSOItdd GA2y RSAa AYOARSYOSa +dz GAGNB RS bl dzNT
- Laura HILLSpour le volet paysager et QS ftbmoR&NE hNASYy il dA2ya RQ! YS
Programmation.

Toutebis, 1eOF 6 Ay Sii RRIzZND R K d8z¥BIS y QI LI & Liz | OdeSaionNI f |
R QI O)iUn@dcan®prestataire spécialis8ETROPOL|E donc été choisi par la commune der-Sulpice

et/  YS&@NI O | FAY RS TA yfét duipidjbtNddé I8 phasp admiisfrati@éridureR 8s f QI

I dzi NBa YSYONBA RS fQSIdzA LIS AYAGAIFIES 2y L2 dz&E dzih OA
mémoire»RS f Q&S ARG NRQSE 62N} GA2Y Rdz t[! @

Avecla volontéde restituer le miex (et autant que)possible la facon dont le PLU a été concu, plusieurs
réunions ont été menées, associdacommune de SairBulpiceet-Cameyrac et METROPOLD&Irant celles
ci, unrappel des choix faits par la commuyret de leurs besoing notamment é exposé.

Une réunion a également été faite enttdETROPOLIS et GERIBAr rappeler les enjeux environnementaux
ARSYUGAFTASAE adzNJ £+ O2YYdzyS SiG KIS Tl o2/S REY VIR dZAQBW I R c
du plan.

Suite a ceséunions laLINE OSRdzNBE RQSft I 6 2 NI U A Prgjet e PN LINA &2 NIFM YR (RS
réguliers:
- SYiNB f Sa RATTSNE y et dotaminestiaiphysagisteNiEna ladte ey @®urduite NI =
du travail sur les OAP
- 9SO t+ O02YYrzySE RQI dzii NB LI

Le projet de PL été retravaillé de fagcon partiellepais en ayant le souci de ne pas remettre en cause les
OK2AE RS2t | R2LJi Sa nobtatanienNde @épofidrebax Lattendds QégBreatairesani
particulierLJ: NJ NJ LJLJ2 NJiprot)2 8 QRD 8O0 2y I RS ljdzA y QI F¥FSOGS LI &
en AOCUn nouveau secteur a urbaniser a également été proposé, afin de satisfaire aux besoins liés a

f QI LR ARSIRAQI NIAOES pp RS f I [ 2A niemésdurk Sit§uinROA®,S & 0 A :
FAyaA |jdzQdzyS NBO2 Yy Y lIphud grdposéd 8n ahdénbgenied urhdin &€ rhomhdreé itngact
environnemental.
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1. STUATION

La commune de SRT-SULPIGEF ! a9, w! / &S aAGdzS RlIya S LISNRYSGNS
du Secteur de Saititoubés qui connait des dynamiques importantes liées a une pressionodéaphique

forted / &rOriea fair@évoluer son offre de services a la personnetésgetite enfance, enfancgunesse)

et areconsidérer les éléments moteurs animant son tissu économique.

La commune de SAINSULPIGEFCAMEYRAC se trouve ala péripliéS R QdzyS YSGNR LRt S 02
des ambitions en termes

- de densificatiorde population la «Métropole millionnaire»),

- RQlIdAYSyGrdAzy RS al OFLIOAGS RQIFOOdzSAE &adzNJ f !

couronnes.

La commune sdtsie & 24 kilométres de Bordeaux, et a 24 kilométres de Libourne. Elle offre undpor® y (i NB S
et un vrai carrefour stratégique entre la métropole bordelaise et le Libourhaiommune compte 4 565
habitants(source INSEE 20t5ans double compdS i &4 QSGSY R & dzNJ dzyS & dzLISNF A OA
SAINTSULPIGEF ! a9, w! / | LAnbndidsémsnt de Bardeduau/  yi 2y RS .[Elle t NB:
est limitrophe des communes d&aintLoubés, I1zon, Montussan ¥ayres.
Lacommune appartient & Communauté de Communes du Secteur de Sadnbéscréée le 18 décembre
2000 et comptant5 autrescommunes Beychaget-Caillau, Montussan, Saintulalie, SainLoubéset Wrac Le
t & ByuiliRrét SNNRA G2 NR | £ SheuxiWeraxdgroupe qdzadi Dcgninliutés de communes
(soit au total 91 communes).
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A Tableau synthétique des structures intercommunales auxquelles la commune adhére

Structures intercommunales

Compétenceg actions

POLE TERRITORIAL ET R
/' s! w 9DEUMVERS

Un Espace Info Entreprendre.

Un Espce Droit des Sols.

Un[ 62N G2ANB RQKFOAGEG SG R¢
La mobilisation de co financements Régionaux et de des 1
Européen Leader.

[ QF YAYFGSdz2NJ RS tF &GN} G§S3IAS
Ure interface entre ses intercommunalités et Igmrtenaires :
Europe Etat, Région (lien).

COMMUNAUTE C
COMMUNES DU SECTEUF
SAINTLOUBES

{ SNBDAOSa RQFARSAa YSyl3asNBa ¢t
Transport scolaire du collége.

Assainissement collectif (depuis le 01/01/2014) : délégatior
service public a la Lyonise des Eaux.

Collete et traitement des ordures ménageres.

Développement économique.

' YSYF3SYSyid RS fQSaLl OSo

' YSYF3SYSyG SG SyiNBiGASY RSa
t 2t AGAljdzS Rdz £t 23SYSyid az20Al ¢
Compétence hydrauliqueJ2 dzNJ £ QF YSY I 3SYSy
Lecture publique.

[ NBF¥FSOGA2yS I &aSOdz2NAGS S
assurant une liaison cohérente entre les communes.

[ QF YSYF3ASYSyid SiG f QSYyaNBGA Sy
efforts importants wnt étre onbiIi§é,s gian§ les trois pro}chai}r
FYyyS$SSa L2dz2NJ NBYSUUNB Sy Suld
[ QFaal AyAaaSySyid O2fttSOGATF S
[ QF GGNAROdziA2Y RS &adzo@SyiaAaz2ya
investissements.

Le ®cteur social figure évajeAment dans ses actions prioritaires : L
Syost2LlJ RS LXdza RS pnn 5y
RQdAzZNHSY OSX~ | dz FAYIlI yOSYSyu O2
domicile.

Les fonds mobilis,és en vfa\A/eurvde la IectureApuinque arllf'tment
que laCommunau$ RS O2YYdzySa aQsSy13
culture. La manifestation Lis Tes Ratures en est un bel exempl
{ Sa OzAYLJsﬂS){OS'é AyS aqQkt NJ\Iv:t;(]
/| 2YYdzySa aQsau Sy3l 3ssS RIy
rJydraquque§ qminé a préseryer Iesgisseaux et dans la réalisatit
RQSUdzZRSa LIE2NIUIFyYyd adz2NJ f QI YSY
avec le schéma de cohérence territoriale.

Depuis le ler juillet 2015,,Ia Co[nrpunauté de Communes
OKINHS f QA Yy au NHzOaising ges dorsrunel gla
composent, mais également ceux des communes de Bonn
Camarsac, Croignon, Fargues SHiitdire et Tresses.

15
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Structures intercommunales Compétenceg actions

- Aménagement du territoire, plan de développement, docum
RQdzND I y AplanifiBatiéhii RS
- 98 communes adhérentes.

{/2¢ RS Q! AN
Bordelaise

Le SCoT est géré par un syndicat mixt§YEDAU, composé de délég

SYSDAU S .
titulaires et suppléants.

SYNDICAT INTERCOMMU

509[ 9/ ¢wLCL/ ! Gestion et alimentation en électricité.

Exploitant: lyonnaise des eaux.

SIAEPA - [ S NBaSldz RQFfAYSyUltridAzy Sy

RQ! RiéhdaOEau Potable ¢ - gestion des eaux pluviales,

Assainissement - gestonRS f QSO2dz SYSyid RSa St dzEs
- NBaLlSOi RS fQSljdAft Ao6NE RSa Y

GRDF Gestion et alimentation en gaz de ville.

Synthése

La commune de SAINSULPICGEFCAMEYRAC est, dans son développement, étroitement liée au bassin
bordelais et sa périphérie : que se stieoncernant les aspects économiques, touristiq\yes, démograpbiqu
a20Al dzEX a0 NHZOGdzNBf az SY@ANRYYSYSydldzEZ LI &al I3SNA:
Cependant, la commune se caractérise également par son appartenance a un territoire identitaire rural et
viticole marqué, situé audey’ RQdzy S&LJ OS LI @&l 3S RS | dzhulled S Y I NJj
[ I LINBaASNDI GA2Y RQdzyS ljdzr t A0S RS @AS IFdz aSAYy RQdz
organisant le développement urbain.
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2. DIAGNOSTIC

2.1. ANALYSESOCIODEMOGRAPHIQBET ECONOMIQUES

a) Démographie etstructure des ménages
[ QS @8 fdelzla population communale de SAISTLPIGEFCAMEYRAC montre une augmentation
constante depuis 1968. Ainsi, la commune compia#t06 habitants en 1968t 4 565 en 2015Au-dela, on
observeune augmentation de 5,21 % de la population entré @@t 2A.5, soit uneprogression annuellesur
cette période det+1%/an.

Evolution de la population
5000 +1%/ag - —>4565

4339
3932
4000 /3520

3000

2000

1000

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

Source RPGQ INSEE2010 et 2015

Les indicateurs démographiques révélent un dynamisme croissant de la commune depuis les années 80, avec
plus particulierement pour ces derniéres annéesrenouvellement de la population par des populations
Syl yi RS Ldsade bafugNndsBfiaeissant depuis les années 2000, démoningajeunissement

de la populationd dzNJ f I O2YYdzyS® [ Sa LJ Lzt I (A 2 yputotdisycougles a QA
Sy N3IS RQlFI@2ANJ RSa Sy¥Flryiao

[ QS@2f dziA2y Rdz y2Y0NB Y22 Sphle é&sthdabasta depyiid glus dal30dadd s & A R
ce chiffre se stabilise.es ménages présents sur la commune sont, en moyenne, compo2é$ plersamnes

en 2015 (2,8 en moyenne en 1999).

b) Les principales caractéristiquesociodémographiquse de la commune

Les points suivants sont a relever

- Une population un peu vieillissantejaisavec de jeunes enfants (52,66% de la population communale
a moins de 4%ns).[ iGdice de jeunessale 0,91vient confirmer ce constat
- Une arivée significative de réo-ruraux» sur la commungecar proposant
0 dzy O2HU Rdz F2YyOASN) O2yaidNUzOGAGES Sid dzy YI NX
aux revenus moyens gaouhaitent devenir propriétaires.
0 uncadre de vie et une qualité de vie

! Rapport dunombre des personreede moins de 20 ans avec celles de plus de 60 ans

17
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c) Les per spect i veemogrdpbiue add SaintSulpice et
Cameylac

Hypothése retenue
Pour maintenir sa populatiode 2014, SAINSULPIGEFCAMEYRAC il
O2yaliNHANS Sy@ANRY np 23SYSyida
logement par an sur 11 ans = « point mort »).

PREVISIONS La production totale de logements est fixéedd par an en résidence

QUANTITATIVES P 9 P

principales entre 2017 et 228 (dont 4 par an pour stabiliser laopulation

cf. annexe 2 du présent rapport
( & ppory communale).

Soit+ 1 212habitants sur la période 2032028, soit un taux de progressic
annuelle sur cette période de2,11%/an

A intensificationdu bourg centre et des principauxameaux,

A RSyaAxTAOIGA2Yy RSa 12ySa
urbaine constituée,

A LRdNBdAGS RS I
collectifs, maisons de Vville,
individuelles.

A amélioration des déplaceamts vers le centrdourg (commerces
équipements et services présents).

LI @

RA @S NAE A F: ApQits |

PREVISIONS QUALITATIV . . . .
maisons jumelées et mais

2.2. LES ACTIVITES ECONOMIQUES

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC

N

e,
75

EMPLOI

!

WUREAM | @, @ e

Date dimpression : Février 2015
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En 2015, la commune dispose de 754 emplois contre 720 en 2011, représentant une augmentation de 4,6% en
P Fyad 9yGNB wnamm S03 YHSyMipSS LBt igsF FONBIH SR QjSaYaJt (28 yf 2 Y od.
certaine attractivité économique du territoirghausse des commerces, transports et services).

{St2y tF .1a8 tSNYIySyis RSa ittt ididispose Sle 2 QL b |
commerces

La commune dispose des principaux commerces de proximité (boucherie, poissonnerie, hielange
coiffure...) mais aussi des commerces plus attractifs pour une population extérieure (hypermarché, opticien,
magasin de vétements.,.exclusivemen localisés dans les bourgs de S&nipice et de Cameyra&n
revanchef QLb{ 99 yS NBOSYS SROKDIFSHA DY EIFG G2dzNRalGAldzS &«

O2y2YAljdS IjdzQl iD2yYydz
V2YAldzS aSYot$ | dz22 dz

IJFNR RS tQlFdd NI O
yiSa L32dz2NJ f QlF Ol A

GAGAGS S
GgrGS SO2

2.3. LATTIVITE AGRICOLE

5QFLINBA fSa StSYSyita GNIXyavYAa LI NI fIF YdzyAOALI f AGSZ
a SainSulpiceet-Cameyrac, contre 33 en 20(6hiffre du recensement agricole 201®n revanche, on
constate une augmentation de la taileoyenne des exploitations, a la fois en termes de surface et de main
RQdzdz&NB  dzii A fotalliéSds a cdmmundj mizhéficle par ailleurs des signes de tqUAIDC/AOP
viticoles, traduisant la forte prégnance de la vigne dans la sphére productive.

Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC

Annexe au rapport de présentation
Données Agricoles

-—z

Données agricoles

(W Siege dexlataion agicole
Chai iticole
\  Baliment délevage. périmelre de protection de 50m si <

am 400m

- /' 8100 animaux
4l Batimentde stockage, hangar agricole

Soure . Dovinées maiie

Zone dAOC-AOP Boideaux blanc aver sustes / Bordeau
clairet/ Bordeaux claret / Bordeaux rosé / Bordeaux rouge

ou claret / Bordeaux supéieur blanc et rouge / Crémant de
Sordeaux blanc et 10sé | Enre Deux Mer

Toute fa commune est concemée par les IGP Fruneau
@Agen, Jambon de Bayonne, Canard a foie-gras du
Suc-Cuest, Boeuf de Bazas, Agneau de Pauillac
Allantique blanc, primeur ou nouveau blanc, primeur ou
NOUVEEU Fose. PIMELr OU NOUVEaU fouge, rosé, rouge.
Source :inav.fr

s
|AURBAM &3 o H Dossier : DU14- 18
X e, e Do ok Dale dimpression : Juin 2015
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2.4. ORGANISATION ET FORMES URBAINES
a) Organisation urbaine

Le territoire de la commune de SAHSULPIGETFCAMEYRAC se distingue par une urbanisation relativement
dense et des espaces agriticoles.

Cette commune, attractive du fait de sa proximité aviéamourne et Bordeaux, a su préserver son caractére
rural et nombre de ses points de vue vers les vastes espacesitigotes.

Les prévisions démographigues eiagjées induisent, pour ne pas conduire a dévaloriser un territoire riche,
RQI @2 AN) 8zy 08K 8¢ NRGOAdZNI OS |j dzA T I : M suf IQ@WoyrdiaBditl depulsl & & |
f QS y (i Ndnest d¢1a ¢diRmune, paysages offerts en entrée dmfamune, présence de divers chateaux

et batisses aux abords préservés et de maitriser lesrfaces entre ruralité et urbanité en privilégiant

f QAYISYyaArAFTFAOLGA2y SG fI RSYyaiAFAOrdAz2y RSa Sy@gSt 2Ll

2.5. L HABITAT ET LE LOGEMENT

a) L O ®v onldw garc de logements une augmentation reguliere

Le parc des logements progressefdeon exponentielle depuis plus de 40 ans, a un rythme soutemparc
de logements a augmenté de3,59 %sur la période 201:Q2015: soit environl60 logements nouveaugar an

[ S Yy2Y0NB RS NBaARS gquiemdniNapyinasiaviecEHilo lagenmet N2 A

[ I LINPLENIAZ2Y RS € 23SYSy i depusl1l@B (#82dogeynénts)\Gditicanime B | dz:
proportion dans le parc total de logement§,98% @ logements vacants dans le parc total de logements en

1968 contre 4,25% en 2015. CedgdOSy G 3S3 o0ASYy 1jdzQSyO2NB YSadiNB:
f23SySyida @rolyida az2yid t20FfAaSa LRdzNI ft QSaaSyaAasSt

Evolution du parc de logement
2500
2000
1500
1000

500

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

m Résidences principaless Résidences secondairess Logements vacants

Source INSEE RGP 2015- TraitementURBAM

b) La typologie, le statu dd6occupeat anci ennet ® du
logements
[Q2FFNB Sy LI NLSYSyda + tSISNBYSyid FdaAYSyds Sy |
fQ2FFNB (2GS .Solraitand St Q fhdividaet(yidisens) prime sur toute autre forme
R Q K It énkeprésentant 90% du parc de logement en 2015.

20



PLUde SaintSulpice et Cameyrac

Rapport de Bsentationg Tome 2/2

[ S &adt ddzi RQ20Od
est dominé par les personnes
propriétaires de leur logemer
(environ 68,8%), part cependant qu
diminuée depuis 5 ansOn observe
une augmentation du nombre d

Résidences principales selon la période
d'achevement de 1919 a

Avant 1919 1945
3%

de 1946 a4 1970
9%

de 2006 & 2011

peronnes locataires de lel
logement: +5,3% entre 2010 et 201!

Le parc de logements est globaleme
récent.

Source INSEE RGP 2015 TraitementURBAM

c) Les dynamiques récentes deonstruction
Onobservelj dz§ f I LINSaairzy F2yOASNB | Sdz G4SYRIFIyOS t aqQ
RQIdzi2NA &l GA2Y RSLRA&aASSa0 Sid jdzQdzy NBIFAY RS RSYL yl
La construction neuve se caractéresgsentiellementdepuis2008 par une forte praluction delogements en

individuel pur. Ce sont en moyennd0,5 logements nouveauxjui sont autorisés chaque année a SAINT
SULPIGEFCAMEYRAC sur la période 2Q017 (soit 10 ans).

hy y2GS jdzQAf yQe | | daisdzsur ld @dEnuiNeSigpiis 2007 ethh@uzdd IBgSrgetS |
collectifs, hormis des opérations ponctuelles en 208009, 2014, 2015, 2016 et 2017.

Tout cela dénote une attractivité certaine du territoire de la commune de SBINPICETFCAMEYRAC.

De ce fait etau regard des prévisions démographiques annoncées, le développement urbain escompté doit
YSiiNS $Syoutizdedrivdiant un maintien voire un renforcement de la qualité du cadre de vie et une
RAGSNEAGS RSa Y2RSa RQKI oenéngNdbmmdnauy, ndadimeniSoaRirey ét &4 S N.
sportifs.

2.6. TRANSPORT,DEPLACEMENTS ET STATIONNEMENT

[ | O02YYdzyS Said 0N} OSNBSS LI NJ dzy SyasSvyof S RQlI ES 3
convenablement le territoire.

La commune est traversémr deux rates départementales au nord : la RD 242 (Shintbes / SairPardon)
et la RD 13 (Bordeathibourne).

2.7. EQUIPEMENTS ET SERVICES COLLECTIFS
a) Les réseaux numériques et élemues
Le réseau électrique
[ S NB&aShkdz RQSt SOUNROAGSSFaint IGRBYBNEASS,; { EBORANDI dzS

La commune est desservie parm@seau pourvu de lignes basses et hautes tensions aériennes et souterraines
dzA RS2aSNDSyd fQSyasSvyots RSa T2ySa dNbBIlyrAassSa Rdz
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Le réseau numérique

Dans ce domaine, les informations essentielles sur la situation haut débit du terrismng les
suivantes:
dzy GF dzE RQSEtAIAOATAGS &dzLISNA SdzNJ £ pr =
la disponibilité des technologies ADSL, Re ADSL et ADSL2+ sur la commune de SAINT
SULPICETCAMEYRAC :
la connexion Internet par ADSL et I'accés aux différents services (dégroupage télévision
par ADSLE dzNJ f | O02YYdzyS RSLISYRSyd t 1 F2A & Rdz
wlk O02NRSYSYyild RQ!o2yySa o0OSYyidNIrft GSfSLK2YAIld
et descaractéristiques de la ligne téléphonique.

b) La gestion des déchets

La gestion des déchetstassurée pard Syndicat de I'EntrdeuxMers-Ouest pour la Collecte et le Traitement
des Ordures Ménagéres (S.E.M.O.C.T.O@& »syndicat s'occupe de la colkeet du traitement des ordures
ménageéres pour I'ensemble des commsne
9y GSN¥FSa RQSIdALISYSyGa RS 3Saidraz2y RSa RSOKSGaz a:
- 1centre de transfertles déchets ménagers, a Salidton.
- 6 déchetteries SaintLéon, Bégey, Saint Caprais, Tresses, Shmibes et Sairbermaindu-Puch ;
- 4 aires de stockage/broyage des déchets veisaintLéon, Saint.oubes, SairGermaindu-Puchet
Béguey

Il convient de noter que patérogation, le SEMOCTOM a autéta commune de Sat-Sulpiceet-Cameyaca
ouvrir un point de collecte des déchets verts, la déchetterie principale étant située a Saint .L@eilpésnt est
implanté route de Libourne.

[ QS (dzRNI IRLI2 NIi Rdd SEMDE DMEt Sriévidentevas points suivants

- En201723toH (2yySa RQha 2yiG SiS O2ftftS0O0GSSazx azAild
depuis maintenant plusieurs années, les ordures ménageéres repartent a la hausse en 2017 a la fois en
tonnes et surtout en kg/athabitant.

- Le total descolleces sélectives triéesst en |égere augmentation en 20185 kg/an/hal), mais
uniguement grace a une augmentation du vefverre: 32 kg/an/hab)

- Lestonnages traités en déchéter@ntinuent de progressetes apports de déchets verts sont encore
en forte augmentation en 2017 (+10 %) pour 111 kg par an et par habitant. Les déchets verts
représentent désormais plus de 44 % des apports en déchéterie.

2.8. LES EQUIPEMENTS $HRVICES PUBLICS

La commune de SAINGULPIGEFCAMEYRAC disposeradembreux équipemerd, dont:
une mairie,
une poste,
une gare,
dzy S adGlF A2y RQSLIzZNI A2y >
un équipement scolaire une école maternelle, une école primaixg) accueil périscolaire et
restaurant scolaire,
une bibliotheque,

des équipements sportifs et de loisirs (salle meibrts municipale, golf, stade, cours de tennis,
centres équestres).
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme ~ Sréseu:]
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC :

N [ LEGENDE
* Equipements publics techniques :
1- Maitie, salle des fétes (21 avenue de fhdtel
de ville)

2- Cimetiére, eglise favenue de Maucaifiou)
3- Cimetiere {rue de Vilotte)

20 - Cimetiere, église {rue de IEglise)

18 - Station d'épuration (roide des Marais)
19 - Station de pormpags {route des farais)
4 - La Posle {4 roule de Bordeaux)

5 - Gare (23 route de la gare)

Equipements de santé :

Dentliste {33 avenue de idlel de vilie)
Dentiste {7 place Maugailiou)
Ostéopathe {14 route de Bordeau)
Ostéopathe (11 avenue de Ihitel de ville)
Kinés, podologus {1 place Maucailiou)
Kinés (15 avenue Magnan nord)
Medecins (30 avenue Maucaiiiou)

- Vitérinaire (9 place Maucaifou)
Pharmacie (2 place Macatliou)

- Pharmacie (19fer. route de Cameyrac)

10 - Infirmiers (16 Alfée Grand Bois}

7 - Infirmiers {5 Place Maucaifiou)

4 - Sages femmes (30 avenue Mauvaillou)
Equipements scolaires et culturels:

11 - Ecole primairs (1 route de Montussan)
11 - Acouell périscolaire, restaurant scolaire (3,
route de Montussan}

12 - Ecole maternelle (2 route du stade)

8- Ecole de Musique (Brun, 11 rie de Magnan
Nord)

T R I )

©

13- Bioliothéque municipale {15 avenue
IMaucaillou)

{associations culturefles : Rénovation des églises,
Atelier Patchwork, Ciub Rétro Auto-Moto, Cré'Art
La Rue des Jeux, Le Choeur des Copains. Musique
Boeuf. Musicum, Théatre animé intercommunal

i3 Lo,
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EQUIPEMENTS, SERVICES

—LEGENDE

Equipements sportifs et de loisirs :

14 - Centra équestre {Aliée Canterane)

15 - Cenlre équestre (Chéleau Quentin 25)
11 - Salle multi-speris municipale (22 Avenue
Mavgailiow)

16 - Club finess (25 bis roule de Libourne)
17 - Golf, tennis {Rue La Borde)

12 - Stade, Club da loisirs {4 rue du stads)

12 - Art-therapie (Vanraél, 8 place du Canton)
12 - Sophrelogie (Aimeida, 18 place du Canton)
21 - Yoga (Loste, 113 route de Cameyrac)

(asscciations sportives . Les Arshers de
Saini-Suipice, ARDM Danse, Tous a Cheval, Centro
équesire de Cameyrac, Ecuries Quentn, Gof de
Cameyrac, Club Omnisports, Alhiétisme, Course
natire, Cyciofouriste, Football. Gymnastique
volontaire. Randonnée. Tennis, Nordic Vitaiité,
Pétanque, Plein Gaz. VTT Free Rider, Yoga
relaxation)

(associations divers : Abac‘art, Amicale des
Sapeurs pompiers. Atelier du rire. Club du 3°age.
Comité des fétes de Saint-sulpice, Comité Miss
Ronde Aquitaine, Les Jardiniers de france, Parenfs
défdves Les Plits Loups, Saint Suipice Loisirs,
Société de chasse de Saint-Hubert, Union
Nationale des Combattants)

BEYCHAC-ET-CAILLA

Las3UsT e S
L A B e

Date dimpression : Février 2015

HHBVEA,‘M ; .”?‘ m Laura Hils

2.9. ANALYSE DE LA CONSOMMATIOREBPACES ET POTENTIEL DE DENSIFICATION

a) Laconsommatiord 6 espaces

Legende Entre 2005 et 2015
Espaces consommées sur 10 ans 28 s 37 ha ont été
B Exzsom Sivesatenitecnite urbanisés sur la
commune. 24,82 h:
lont été pour &
création de
logements, 3,56 ha
vocation d'activité.

Cela aura permis I
création de 330
logements soit une
consommation

moyenne fonciére de
752 m2 parlogement
et une densité
moyenne de 13,E
logements/ha.

[l Espaces & vocation dthabitat l

23



PLUde SaimntSulpice et Cameyrac Rapport de Bsentationg Tome 2/2

La majeure partie des habitations ont été stnuites sur des espaces naturels (10,65ha soit 42,9% des espaces
artificialisés).

b) Le potentiel de densification

[ S 520dzYSyli RRON®BEFOHAFAYRIS{/ he¢ wnon RS Q! AN
enveloppes urbaines et des secteurs amstructions isolées, dans le but de réduire la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers. A partir de cellame analyseu potentiel de densification au sein

s s

de ces enveloppes a été réalisée, aprés que leurs contours ont eu iéésaff

A l'intérieur de ces enveloppes, on dénomi&88ha encore disponibles :
- 8,07 ha libres de construction en dents creuses
- 11,81libres corme potentiel de division parcellaires

{ & Fren
Légende

4
H D Enveloppes urbaines
constituées

- Espace libre en
division parcellaire

- Espace libre en dent ,[
creuse '

1000m

LS N
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3. ETATINITIAL DE GENVIRONNEMENT

3.1. LE MILIEUPHYSIQUE
a) Situation géograhique et topographie

La commune de SAINBULPIGEF ! a9, w! / &S (GNRdz@S | dz OdzdeNImRr§ af I N
proximité de la Dordogne.

SAINTSULPIGET/ ! a9, w! / Said SyiAsNBYSyld aAriddzSS &dzNJ dzy O:
descendprogressivement selonn axe sud/ 2 NR 2dzalj dzQt | GGSAYRNB 1 LI I Ay S

La Laurencequi marque la limite ouest de la commurest unO 2 dzZNBE I RRSHz82/ G RS I 52 NR
moyenne le long de sa vallée alluviale atteint lea® m.

b) Climatologie

Le climat de la Gironde est de type océanique, eadire marqué par des hivers doux et des températures
estivales modérées, ainsi que desgipitations assez fréquentes, réparties en toutes saisbms. vents
dominants d'origineocéanigue sont nettement de secteur ouelses températures sont équilibrées avec 20°C
de moyenne mensuelle en Aot et 7°C en Décembre et Janvier. Les gelées sfrétjpentes et rarement
trés importantes.

Dans le secteur de SAHSULPICEFCAMEYRAd précipitations moyennes annuelles sont de 850 mm avec
des maximums durant les mois de Novembre et Décembre (P > 90 mm) et un minimum en Juillet (P < 45 mm).
En autanne et en hiver, les brouillards matinaux dus a la proximité de la Dordogne sont fréquent

¢ La qualit® de | 0air

Une station périurbaine de fond est présente sur la commune de SAINPIGEFCAMEYRAC. Elle participe
alasurveillancede QSELI2 aAGA2Y RSa SO2aeadsySa Si RSfofdb L2 LX
dansles zonespNA dzZNDB F Ay Sa S NBFf AAS dzyAlj dzSY Syl RRISAE YiSGIdaN

{St2y S o0AflYy STFTSOGdzS L3 e mesQreshdeliohd efféatuzes répdddenty S S
favorablement aux réglementations et seuils de pollution exitsta

d Contexte g®n®r al ddoccupation du sol

La base de donné&e'Union européenne SOeS, CORINE Land Cover 2Q&2seigne sur les grands types
RQ200dzL) GA2y RSa az2fta adaNJ fl O2YYdzySe 9ftftS YSi Sy
de AINFSULPIGEFCAMEYRAC avec une présence significative de zones urbanisées (21% du territoire) et
cultures, vignobles et terres arables. Lesfates a vocation agricole représentent 70,2% du territoire de la
commune.

2Le programme europ®en CORINE Land Cover est wun i mdisposit@i re, d
France p ar estintiiule€Unidh européenideS, €ORINE Land CovE2"20
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Surface des différents types en Hauperficie communale 1524 ha)

Surfaces essentiellemen

. : Prairies et autres surface
agricoles interrompues

Tissu urbain discontinu Vignobles toujours en herbe a usag
par des espaces naturel .
. agricole
importants
320 162,3 4154 269,8
(21 % du territoire) (10,6%) (27,3%) (17,7%)

Equipements sportifs et Systemes culturaux et

Extraction de matériaux Foréts de feuillus

loisirs parcellaires complexes
0,04 46,9 89 222
(0%) (3,1%) (5,8%) (14,6%)

Source : Union européénd®eS, CORINE Land Cover, 2012

Structure et composition des formations boisées

La commune de SAINSULPIGEFCAMEYRAC e~*
située, pour sa partie nord, au sein de la rég
forestiere dite des &/allées et coteaux viticoleset .
dans sa partie sud au sein de la région forestiere
« Entredeuxmers». Les formations boisées de
commune font partie de la série du chéne pédonc
I £ Q200FaArz2y RQlF FFf SdzN
chéne pubescent peuvent localement apparaitth & < = @ =
comme a proximité du chateau LerB®gauval.
Dans lesstations les plus humides, en bordure
cours RQSI dz Sy LJ NI AOdzt A S
R2YAYySo® Lf Sad | 002YLN
peuplier et le saule blanc.

Les futaies de f eui(GEREBA20pD nct U

Espace agricole

[ ativité agricole est un marqueundéniable du paysage de
SAINTSULPIGEF/ ! a9, w! / £ Sy LI NI A Odzf A S
Les surfaces a vocation agricole représentent plus de 70% du
territoire communal. Les cultures permanentes (les vignobles

pour majeurepartie sur la commune) sont majtaires avec 417

ha, soit plus de 50% de lairface Agricole UtileLa Surface
Agricole Utile (SAU) est globalement restée stable depuis 1988,
passant de 797 ha en 1988, 868 ha en 2000 a 822 ha en 2010.

Le vignoble (GERE®L5)

[S Yy2YONB R Qicaldsiayarit Bur sidghe2dns lalcommune a fortement diminué depuis 1888.
SELX 2AGlIGA2ya a2yl | dz22dzZNRQKdzA NBOSyasSas Af & Sy

Les prairies (surfaces toujours en herbe) représentent quant a elles p2@%iele la SAU, soit 162 Iidles
sonten régression de 57% entre 1988 et 20R@rallelement, la superficie en terres labourables a plus que
doublé depuis 1988, passant de 114 & 242 ha.

/| Sa Ydzilt GA2ya O2NNBa&LRY RSY liniveau hafioBabe? régiaial &/gotaRrBentt QI O
une forte diminution des actifs agricoles et des surfaces en prairies permanentes. Cependant ces surfaces sont
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encore importantes et leur présence sur les pentes ou en fond de vallée, ainsi que le réseau dsduziées

(réseau bocager de caiines parties du territoire), leur confére des rbles de stabilisation des versants, de
LINPGSOGA2Y RS fF ljdatAdGS RS £ QSlkdz 60LIAS3ASEFAS RSa LI
des intrants) et de maiien de la biodiversité (certaine§ a LJ8 OSa> y20l YYSYy(d RQ2A
particulierement ce type de milieu).

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC 1 LES GRANDS TRAITS DE L'OCCUPATION DES SOLS ]

! o 4

R

1 Limite communale

Occupation du sol
(d'aprés Corine Land Cover)

112 - Tissu urbain
142 - Equipement sportf et de loisir
221 - Vignobles
231 - Prairies
241 et 242 - Surfaces agricoles
| 311 - Forét de feuillus
B 511 ot 512 - Surface en eau

e Cours d'eau

l\ URBAM

GEREA 2013

ACarte de | 6occupation des sol s

el Des milieux propices ° | 6expression

La faune fréquentant la commune est caractéristigles espaces ruraux faiblement boisés. On y rencontre
f QSyaSyotS RSa O2NIls§3Sa FlrdzyAadAljdzSa OflFaailjdzsSa R
prairies permanentes
- cortegedes rapaces diurnes de plaine (la buse variable et le fauconreh&cgont les rapaces typiques
RS OS GeL)lS RQKIFIoAdGlGUEZ
- passereaux des milieux ouverts et des lisieres comme le pinson des arbres, les mésanges charbonniéres
et mésange bleue, le rouge gerde traguet motteux, le verdier, la fauvette des jardins, le limdgte X
- petits gibiers de plaine comme la perdrix rouge, le faisan, le lapin, le kevre2 dz Sey«@QdsNB
gibier», sanglier notamment et chevreuil.
- les mammiferes carnivores comme le renard, la fouine, la belette, le putois,
- leschauvessouris dexampagnes.

La présence de vieux arbres dans les boisements permetspéces affectionnantlescavBa > t f QA YT
rapaces nocturnes eles picsRS a QAvyaidl f £t SNE | A Y &shurid). €3 lesprces @restitt® LIG
ou de petites zones huiales sont présentes sont aussi trés favorables a certains amphibiens comme la
salamandre, le crapauchlamite ou encore le crapaud commun.
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La présence de boisements et le role «leouloirs écologiques tenu par le réseau hydrographique et les
reliquats @& formations ligneuses linéairesont déterminants pour le maintien de la biodiversité sur ce
territoire.

3.2. ANALYSE PAYSAGERE

a) Structure paysagére communale
[ O02YYdzyS RSGASY(d dzyS &dzNF I Qf relRieSliyiérioNE gntracpés de K S O (
vallonshy 20 &SNS RSa GFNAF(GA2ya f SISNBA BSudvelslefiordLJ2 3 NJ

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SANEEULIICE ERCANETRAC , | RAPPEL GEOMORPHOLOGIE |

N

f

Carte de la géomorphologid 6 apr ~ siLHE®S por t ai |
[ S4 O2dz2NE RQSI dz ljdzA LI NO2dzNBy i f HaillédRlerr#lidzyl 8 LaGrénced QS C
trace la limite ouest de la commune. La vallée du Canterane et sa colline marquent quant a elles la limite est.
Une bascule du paysage vers la @llé RS I 52NR23IyS aQ2LIBNB Idz y2NR
f QI LILJ-eMdieud MunfideRassociés au proche marais du Padouen.

VARIATIONS DOUCES DE LA TOPOGR
et PLAINE ALLUVIALE DE LA DORDOG
Source L.Hils

La commune présenteleux bourgs distinctsorganisés autour de deux eglisey” a Q NA GSaedes f QA y
az2ydzySyida | Aail2NkdpdiSIR0 03 @9 IR 3 4/SI Y RIdyHeSairbuipicé).eud f A & S
communes initialement séparées par urst@espace non bati, que nous retrouvons encore partiellement dans
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le paysage, seront rattachées aébut du 19e siécle pour former la commune que nous connaissons
I dz2 2 dzNR QK dzA @

Le fort taux de boisements contribue a véhiculer ce caractéere rutal@lique. La représentation forte de la
GAIYS aArA3TIYyS f-DedESIAGS RS f Q9yiNB

Au nord de la voie feée, le paysage de zones humides est plus intime, moins urbanisé, moins accessible. Dans
flI LRAY(GS 200ARSY(lf ST { UfekinvBidrgsdésenaizesnBidisereepthliS Y S y

LY e T 7

Source L.Hils
Les RD 242 et RD 13 sont les arageurs de déplacement. lls supportent un trafic relativement dense et qui
croit avec le développement de la métropole bordelaise.

ENTREE SUR LE TERRITOIRE PAR DES GRANB&uAcEHSHIls

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC

T

4 LES ENTREES DE VILLE

— LEGENDE

i Bourgs de Saint-Sulpice
W

ot do Cameyrac

w——\/oje ferrée

——— Rés0au viaite primaire

Réseau viaire secondaire

Enlrée sur le teritoire par grands
axes - vtesse de perception

“Porte d'entrée” des bourgs

Entrée non marquée - continuité
espace rurallbali aggloméré

o Entrée non marquée - continuité

espace rural

Entrée sur le teritoire par le rain

-0 9%2szs-coe

=

580

Carte des typol ogi e/fOppkdphaiotarietne et castellGN 1/28066/0 mmu n e
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Lecture paysagere

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC
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Afin de synthétiser la lecture paysageére du territoire communal, nous avons restitué sur cetteesarte
éléments structurants majeurs que sont le réseau hydrographique, les bourdesetieux unités paysagéres

Sy LINBaSyO0S a2a (EnteDedaMerarsy LS & aff AdnNBalge deda ®érdoghé AL
f QSOKStfS O02YYdzylt S

Ce sont en partie les éléments identitaires a protéger, a donner a lire et valoriser.

LesdeuxunitétJ- @ 3 38 NB& 4SS RA&AGAY3IdzSy d LI Nicdmhie I chtdan ¢t S LIN
fS F2yR RS O ffSSs | dz yDEUNGRSINE O3z (4SO AL feraNFES WY (R SLIt
Lk 24l 38NB RS t1 +If£J584aRS3 NBEDetxkBNSaTI Srdnde dBptisdus
ensembles. /BaintSulpiceet-Cameyrac, on en retrouve deuta «OF Y LI 3y S NBAaARBeglé A St
Mersn S i -De@®grgiNdis». Les limites entre les deux ne sont pas franches eiasces faibles. Donc

elles ne figurent pas sur la cartedgssus.

Lavallée de la Dordogneest une large vallée encaissée. La séquence -salpicienne offre un paysage
YIE22NRUGFIANBYSYyld Ay2yRIFI06fST S dzyS 1 bansStionRdiflsg e§ NJF I C
assez limitée dans la partie basse. En remoiitand dzNJ £ S O2 (St dzZ f QdzZNB I yAal (A2
Cette unité paysagére peut étre découverte par des sentiers de randonnée.

Le bourg de Sairt dzf LIA OS & QISOS YRS LtOSDANSENFdzy AG1S& LI &84l 38 NB
du JAugaret qui appuie cette transversalité.

/I 2YYS y2dza A2YYSa AOA AdNJ f8& FNIy3IsSa RS O8G3GS dzy
& 2 dzF FNA NJ LI NJF 2 de)Eonraissdaye locdleyidintdz8insiRIS risque existe de neppmagire en

compte dans la lecture du paysage ou les aménagements la nature des lieux et le lien avec le socle.

LOA S3IILESYSyilz fI @2AS FTSNNBS LINRgardsation udzgine Bompleiei R S

La présence de ces paysages dees humides est un atout fort pour la commune a protéger et mettre en
valeur.
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Vaste étendue dégagée Bocage et prairies
Source L.Hils

Urbanisatiomliffuse limitée Présence de bati agricole Dans lesnarais

[ Sa LI e&al3Sa NI Gidl OKSa -DeuxNessdaifienidest un_dardciede BugalNdarque 80 f Q9
vignes, boisements et prairies offrent un cadre de vie agréable et renvoie a un payrstge. jLe maillage bati

est a la foismportant et relativement lache. Les paysages sont plutdét ouverts. Les vallons apportent des
ambiances plus intimes, ou le béati est moins présent. Les chateaux, domaines et noyaux batis originels
constituent un richgatrimoine.

Dans cette unité paysagémxiste unrisque de banalisation de paysagée bati ancien et les structures
végétales (comme les haies et arbres) permettent de conserver des marqueurs identitaires dans le paysage. Il
faut permettre leur lecture eteconnaissance.

Par ailleursles zonéde RQAY G SNF I OS a2y i RS ¢S Natinitedent3ids difféPesitcsa R O
interfaces doit étre maitrisé et soigné a plusieurs échelieterfaces entre réseau hydrographique et abords,

entre zones bées et zones de vignes, entre domairetszones résidentielles, entre bati et boisements,
AYGSNFI OSa SyGNB oNGA FyOASy Si y2dzStfSa 0O2yai Nz
Enfin, le paysage des routes représente un enjeu fort.

Extension des hameaux anciens Bati au pid des vignes Vue dans un vallon

Source L.Hils

c) Enjeux paysagers

SaintSulpiceet-Cameyrac offre deaombreux atouts pour un cadre de vie de quatiéx portes de Bordeaux.
Les enjeux paysagers et patrimoniaux principaux, qui prennent appui sur la géwiuige, le patrimoine et
lesstructures en place, sont les suivants
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- LeO2y F2NISYSYyd RS ftQARSYGAGS GSNNRG2NARAFES S LI
et la protection de sa diversité.

- La revalorisation, la protection, la réhabiliati deséléments identitairespour favoriser la qualité
paysageére, architecturale, urbaine, environnementale.

- [ QFyONr3IS RIya t£S a20tS Sd tF. YaAasS Sy @FtSdz2NJ R
- LaYFAGNRAS RS fQdzaNBlFyAaldAzy S Rdz RS@OSt 2LIISYSy
- [ QA RS yridtactios & la fislbilitédes deux bourgs
- Laqualité urbaine et paysagére des interfaces entre les quartiers singulicadalede Nord et du Golf

et leurs environs.

- Lavalorisation et la protectioties deux églises et leurs abords

- La valorisation,a protection et la mise en walr identitaire desnoyaux anciens, domaines et
chateaux

- La valorisation desecteurs enclavés et en zone basse humide, au Nord et aux abords de la voie
ferrée.

- Le ,traitement qyalitgtif Qes interfaces et qlu rapport des quaars’rési’dent,ieIAs avec leur
endANRYYSYSYyuz I YFAUNRAEAS ljdz2 ft AUFU0OAGBS RSa fAYA
des voies.

- Lavalorisatiomes parcoursnotamment des grands axes majeursges espaces publics.

- Lavalorisation dqguatrtier de la gare.

- La protectiondu petit patrimoine.

- La protection et la mise en valeur déseau hydrographique et de son cortége végétal associé.

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SAINT-SULPICE-ET-CAMEYRAC [ ENJEUX DE L'ESPACE URBAIN \

T

— LEGENDE

ENJEU IDENTITAIRE
ENJEU DE PROTECTION
ENJEU DE LISIBILITE

ENJEU DES INTERFACES
ENJEU INTEGRATION
ACCROCHE URBAINE

7< A

ENJEU DE VALORISATION
ENJEU DE PROTECTION

| ENJEU DE VALORISATION
ENJEU DE PROTECTION
ENJEU IDENTITAIRE

ENJEU DE VALORISATION

ENJEU DE LISIBILITE
ENJEU IDENTITAIRE
INTERFACES / PAYSAGE

Mty EFFET BARRIERE
TRAITEMENT URBAIN

EFFET COULOIR
TRAITEMENT URBAIN

O eecoex

"y,
",
"y,
'y,

SEQUENCES
f— SUPPORT VISUEL PAYSAGE
IDENTITE
PARCOURS
s VITRINE - CONNEXION

ENJEU URBAIN PAYSAGER

/P NIS RSa Syea2SdzE RS fQSaLl OS dNBIFAY
Source L.Hils
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3.3. RESSOURCES EN EAU
a) Hydrographie

Le territoire de la comune de SAINBULPIGET/ ! a9, w! / S&0G RNJI Ay & LdulleriddleO A Y ]
Ruisseau de CantRane le Ruisseau des Prades, le Ruisseau de fterttin etf Q9 4 (1 S& RSeuldd | dz3 &
Laurence et le ruisseau de CafiRane sont considérés commede YI 84534 RQSI dz | dz 4Sy a
ddzNJ f Q91 dz 65/ 90d Lfa O2yi{iNAodsSSyld t fQFftAYSYyGlrGAz2yYy

A LalLaurenceDSY SNI f SYSy(d 02NRSS RQdzyS NALIA AR O@nel ND 21
glutineux etde saulebly Oz f I [ | dZNBYy OS aQAYyaONAR(G RIya dzyS L
/'S O2dz2NE RQSlIdz adzoAld RSa LINBaarazya LRyOGdzsSttSa
SG | dzE RS0 2 NRSYSyiaapreSsion difigsd iBouite pakshhdsticided shNdllehbsgl |
significative.

A Le Ruisseau de CanRane: Le ruisseaude Cantel yS Said dzy I+ F¥fdzSyd RS

de la communeTout comme la Laurence, le ruisseau de Cétdee subit depressions ponctuelles

duesae NB2SGa RS adGlidAz2yd RQSLINI GA2ya R2YSaGAI

FAyaA ljdzQdzyS LINB&&AA2Y RATTAzaS | aa20ASS | dzE LIS

b) Les eaux souterraines
Nappes superficielles

Les nappes superficielles constituam complexe aquifere aux can@ristiques contrastéeslrois masses

R Q Sy sdnt associéesles «alluvions de la Dordogne les «molasses du bassin de la Dordogndes

«Ol t OFANB&a RS fQ9yiNB 5SdzE a S MHTouR sanidehtifiéd payle SDAGE | v
AdourGaronne comme étant bon état quantitatif et en mauvais état chimique

Nappes semi-profondes
[ QL jdzA FSNB OFf OFANB S &l o6f SdzE Rdz RSO dzdSUIRGEFE S NIi A

CAMEYRAC. Cette@a S R QS| dz & 2 dzli S NNidug & enSriauvaisStat qoadtijateidile & OK
SDAGE Adour Garonne.

Nappes profondes

Le recouvrement par la formation du tertiaire intervient comme régulateur et participe a la protection des
aquiféres calcaires prohds du Crétacé supérieur. Trois mass@s3dl dz> & dzLJISN1J2 aSSa f Sa
constituent les aquiféres proford. Si toutes présentent un bon état chimique, seulsdealcaires du sommet

du crétacé supérieur captif nofaquitain» montrent unmauvas état quantitatif.

c) Laressource en eapotable
[ QLT AYSYGrGA2y Sy Slkdz LRGFIotfS RS fF O02YYdzyS Said |2
du lieudit « LaPetite riviere», au nord de la communé £  FF A G f Q2062 S0 té pdldmeSI RS Of
AQF3aA0 RQdzy RENILBME TRY RESWzNJ LINBE SO yiG RFEya f1  yI LILIS
Depuis plusieurs années, les prélevements de la ressource en eau potable dans le secteur du Syndicat de
Bonnetan dépasse les niveaux autorisés.N& & & 2 dzNDS Sy St dz LJ2 (| 6uh facteRrS A Sy
limitant du développement communal.

d LOassainissement

[+ T2yS RQr&aatAyraasSysSyid O2ft SO0 ke effdenuzdhBaitdspalis RS
adlrdaz y R QS LJdzkiluée aRlighdit @ PaY¥titzyRiviéréSmise erservice en mai 198T.a station
RQS LIJdzNJ { A 2 yun®dagatile d8S00RIRdzy Sa NB2SiGa aQS¥FFSOGdzsSyid RI
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t I NJFAfESdzNBEE Sy | 22dzil y iésiflehce duiGbIfi(120@ ¥H) RAremmdmélispase y L
doncRQdzy S OF LI OAGS GKS2NAIjdzS RS GNIAGSYSyd RSa SI dzE
Les sols de la commune de SABUILPIGEFCAMEYRAC sont globalement peu aptesal 4 al Ay A da SY!

collectif du fait de leur nature principalement argileusdzy f AYAGS f QAYFAL GNI GA2Y
ruissellementsLe taux de conformité des installations contr6lées par le SPANE2%st

3.4. BIODIVERSITE

a) Patrimoinenaturelrecomu

La commune posséddzy’ LJ G NRY2AY S Sy AREYENR TR S XNEFBIMNH v dafs/ldl | A
cadre du réseau européen NATURA 2000

Une ZNIEFF de type ZNIEFF de type 1 n°72000795%ne centrale des palus de Sdintibes et

RQLT 2y

Une ZNIEFF de type ZNIEFF de type 2 n°7200079%%alus de Saift 2 dz0 § A nS{i RQLT 2

Un site Natura 2000 au titre de la Directive HabitatBlatura 2000 n® FR7200682alus de Saint

[ 2dz6084& SO RQLIT 2y
Le site FR7200682 des « Palus de Sainbés eRQLT 2y n | SGS RSaA3ayS Sy w2y
21/08/2006. Initialement de 778a, il couvre depuis son extension, une superficie de 1 240 lindoeiment
I:? Wjectifs (dit <DOCOB)a été approuve en décembre 2013. La structure porteuseetig-ci est la commune
RQLT 2y ® [ S 0dz2NBl dz RQSGdzRSE whedddB SYyOBANRYYSYSy(d
Localisé sur la rive gauche de la Dordogne, ce site Natura 2000 est formé de deux entités composées
RQSyaSyofSa 020 ISNEI RYSYANAISOIPUzSIA @S SINIRESNF & NE Hi 4k
(eaux stagnantes et eaux couranble® n KF 0AGlF G& RQAYGSNBG O2YYdzy | dzi |
habitat prioritaire, les foréts alluviales Alnus glutinosad f Q! dzf y'S  BréximiséxgelSiattle &-rén
O2YYdzyo® [ S &AGS | O0dzSAf €S S3l fpdtculieyeinenymeBaiéedsdoinSla R Q.
+A&d2YyY RQO9dzNRPLISTE fF [2dziNE RQ9dz2NRPLIS:Z I /AaGdzRS R
Estuaires.

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
SAINT-SULPICE-ET-CA

PATRIMOINE NATUREL

-

j .:_Aw'.' Lommune e 5478

Rt Cameyrac
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b) Les zoneshumides
[ Sa T 2ySa KdzYARSa azyi YAt ASdzE RDépleentdiicigR S R
b RSEAYAGSNI LIdzNI £ S&a Ys NI A&2y&ad [ LRAAGAZY R
engendre des variaton®2 ya i yiSa RlIya fQSaLl oS Si RlIya €S GSy
écosystemedres variés qui se forment, en frange des riviéres, des étangs, des lacs, des estuaires, des deltas,
des baies ou encore des sources.

e

Q¢ Q¢

< ¢
« U Y

Le terme "zone humide'ecouvre donc des milieux trés diversasiéres, marais et lagunes littoraux, prés salés,
prairies humides, marais salants, mares temporaires ou permanentes, foréts ou annexes alluviales, tourbiéres,
Y Iy 3 NPOBSuliXux, par leur role dans le cycle@&IF dz F Ay aA 1jdzS RIEya f QF O00dzS
présententun intérét patrimonial fort.

Des cartographies des zonepetentiellement humides> ontété établies par EPIDOR, f QSOKSt £ S R d:
ou du 1/50000, a partir de photos aériennes et/ BUQA YI 3Sa al G6StfAGS SGLRSEGISHI
RA & LR ALSWS VOSIINT R2dkiVAM G ARRQA S R QI fvBrafit8e I Diwrdogied S+ dz Rdz o
La carte des zones humidesagires, ainsi que les données chiffrées sont issues des réstittatnis par

EPIDOR236 hectares de zones humides sont recensés sur la comm@aesont essergllement des prairies
humides (122 haXertaines zones humides ont déja été urbanisées.

ey I

(TR

Cartographie communale des zones humides de la Dordogne Atlantique au 1725 000

| Plans d'eau (4tangs, gravieres ) W Mosarque de petites zones humides dia meins de Tha
W Marats, roseléres, tourbieres, megaphorbiales. Plantaticns d'arbees en zore humide 0 05 1
Praes amides Zones humides culivées
W Eoisements humides W Zones bumides urbanisées kilometres

Source eptkdordogne.fr
c) Les continuités écologiques

La destruction et la fragmentation des habitats naturels se traduisent aussi bien par la diminution desssurfac
utilisables pada faune et la flore, que pdr QF dzZ3YSy il GA 2y RS& Rileixiprogi@sSa |j dz
f QF O0dzSAtf RSa SaLBO0Saod
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Laconsadl A2y RS fF O0A2RAGSNRAGS yS LISdzi L) dza &SdzZ SY
milieux raturels dans des aires protégées, méme si ces protections sont nécessaires. De la méme fagon, elle
ne peut pas se limiter aux seules espéces mérdaé Y A a4 O0ASYy AQAYISNBaaSN t
habitats et des écosystémes.QS & (i f £ deil2 Hzine VefieSey BeSalzui a pour corollaire un réseau

de continuités écologiques.

584 O2yiAydAadSa SO2f 23 A hndxbuitaine ont 6 RIEHT&es. Son nSyseraetey O A ¢
«poupées russes, des continuités plus précises ontSét YA a4Sa Sy SESNHIZS t f QSC
YSGNRLREAGFAYS 62NRStIAaASD t 2dzNJ NB L2 Y RNBladomrauneS y 2 S ¢
de SaintSulpiceet/ I YS&@ NI} OX RlIya £S OFRNB RS fQStI02NIGAZ2Y F

[ QFLyI f @84S R8s sbl<xn @dtdielddi SARFULPFGETFTCAMEYRAE permisde définir un axe
préférentiel de déplacement de la faune sur la commuassocié aux boisements comme illustréamies.

=

Eléments constitutifi a5 !
de larame bleue

: | Axe préférentiel del
& déplacement terresti

III’ustaion des corriQfmdsgéolpdrtacij.gom/.g)iques dd®c

d) Enjeuxrelatifs a la biodiversité
Enjeux majeurs
Lfa azyid RANBOGSYSyld tAaAsa t f1 LINBaSyOS RQKIOAGI

environnemental de premier plan (écologique, floristique ou faunistique)épasse le cadre régional i
sont reconnus au niveau national ou international.
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La ZNIEFF de type 1 de [Bone centrale des palus de Sgine dzo § & Sdinsi Bu@ la ZNIBFF de type 2 et
le site Natura 2000 des Ralus de Saift 2 dzo § dzon§ i NBROS Sy (i R Qudzyatiosal/ BeSrdz R S
protection par un zonage approprié devra étre mise en place dans le projet de la commune.

Enjeux de niveau régional

Les enjeux de niveau régional concernent
La protection de la Laurence et du ruisseauGhnteRane, leurs berges atilieux humides connexes,

La protection des boisements, prairies naturelles et espaces\aticoles constituant une mosaique
ROKFOAGEFGA ljdzA F2NXYSyld dzy SyaSyotS RIEya I LI N

La protection des prais et boisements associés plapriété du chateau Lamotte (site inscrit).

La prise en compte de ces enjeux dans le PLU implique la concentration du développement urbain et des
activités artisanales et commerciales autour des noyaux béatis existantseafimiter le «grignotage» des
KFroAGFEGa F2NBAGASNBRE tSa8 RSLIELFOSYSyida t fQAYGSNRS

Enjeux fonctionnels

[ [l dzZNByOS Said f QdzyAljdzS O2NNAR2NJ 60A2f 2 IAUBRECE RS vy
EFCAMEYRAC. La prés¢ima des corridors biologiques de niveau local constitue le principal enjeu
fonctionnel, en particulier la conservation des trames boisées entre la ripisylve et les boisements de la Laurence
et ceux du ruisseau de CarRane! OSf I & QI 22yziBS & | LININYSGSINIAdzE A @2 dzNE&
et les zones humides connexes.

La cartographie suivante formalise dynthése és enjeux environnemeanix.

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

SENEMEESEEROEID | SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

‘ Milieux de Paius

Vallée de la Laurence

Soucss - CScan 25 IGN : CLC 2008
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3.5. LESRISQUES ET NUISANCES
a) Risques naturelset technologiques

Concernante risque sismiquelacommune est située en zone de sismicité faible (zone 2).

~

a Dlqu»

En climat temperéles argilessont souvent proches de leur état c
/ Art1|5, U Aléafort

saturation, si bien que leur potentiel de gonflement est relativem_
limité. En revanche, elles sont souveiloignées de leurriite de | “”“
retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants ¢
observés en période séche, se manifestant verticalement pal
GhaasySyd Si K2NRART 2y il tSYSy

[ QF YLX AddzRS RS Oaént plus itnpoBarits gelila
O02dzOKS RS a2f | NBAf Sdze O2y OS»
minéraux gonflants. o

Aléa moyen
Aléa faible

A priori nul

Concernant le risque lié au retrabnflement des argiles, |
commune de Sairbulpiceet-Cameyrac se situe dans une zo.
RQI f S mdyénXad fof ettauusi-ouest de la commune). ,":;'

.

Source Georisques.gouv.kk OF NI'S Sy @A 3 N e oo e, N3 L

yS y2dzSttS OFNILGS RQFESE | SGS LINBRdAzZAGS LI NJ £ S
et du décret associé. Cettaarte (applicable a copter du 01/01/2020) figure en annexe du PLU afin de

~ P /a\ L7
7\ 11" e}
\\ A / ]

. Goif dé Bor
& 1Cam

18Y13G

LISNXYSGGNB al LINA&aS Sy O02YLIiS SG FTrOAfAGSNI £ Sa Fdzic

'Z-:pm]d"" La nappe la plus proche du sol, alimentée par linfiltration de la
e pluie, s'appelle la nappe phréatiqueu grec phréin”, la pluie).
WlEmmsens™ Dans certaines conditions, une élévation exceptionnelle du niveau
Jaeiodcae ™™ de cette nappe entraine un type particulier dinondation : une
' . inondation « par remontée de nappe. Lorsque les conditions
sont réunies pour que le phénomése produise, celtii ne peut
étre évité. La commune est soumise a une sensibildaax
débordements de nappglobalement tréssectorisé En revanche,
des secteurs plus importants montrent une ptentielle

prédisposition aux inondations de cave.

LEGENDE

Zone rouge (@ vocation d'inconstructibilité)

Zone bleve (constructibilité sous conditions)

Limite de la zone pour

i
:. a'hL
Source Georisques.gouv.fr

Isocote pour I'événement centennal®

Cote de référence (en m IGN69)

== == - Limite de la zone d'étude

NOTA:
* Les limites de la zone pour |
sont obtenues par extension de la cote du lit mineur en lit majeur
sans tenir compte des obstacles constitués par les protections

Par ailleurs, la commune de Saint
Sulpiceet-Cameyraest concernée par
le Plan de Prévention des Risques
RQLY 2y R4 la Walléetde lev
Dordogne, secteur de Bourg a lzen ,
approuvé par arrété préfectoral en date
du 9 mai ®05. Le PHFest régi par le

/2RSS RS tQSYQZANRYYS
aSNWA GdzRS RQareé firk ik (1§
AQAYLR2AS +tdz t[| @
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Concernant legisque feux de forétla commune de SaiBulpiceet-/ | YS& NI O yQSad LI & ARSYGATA
présentant un risque majeur ¢eux de forét» dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs de Gironde (DDRM 33)
Néanmoins, la sécurité des personn®@si RSa o0ASya Sy Ol &soR®iginé@ofayimentSen caf dzS
Rdecident), doit étre assurée. A affet, un suivic incendie» est mené sur Sairulpiceet-Cameyrapar le SDIS, chaque

année.Les résultats du dernier contrdle, réalisé @18, metent en évidencaun bon taux de couvertureerePA y 1&a R Q9 |
Incendie (PERisponibleg96,1%)

Enfin, lacommune de SairBulpiceet-Cameyrac est concernée par le risquerdgture de barrage de BortesOrgues

(Corréze) la commune pourrait étré 2 dzOKSS LJ NJ dzyS 2y RS RS &adzomYSNARAAZ2Y Sy Ol
SljdzA LISYSy (i & TadyAld At INAA2IIINBRIZEdZyE QI & 1ayWzNBND R St If NI A G @&dANE NISR QJ
barrage de BortesOrgues, approuvé en octobrei2n T ¥ & QI LILJ A |j dzS @

b) Risque pollution

Aucun établissement de type SEVEg@ S &G NBOSy &S adzaNJ £ O02YYdzySo

La base de dorées BASIAS Y RAlj dzS I LINBaSyOS RQdzy & ASWEPIGER f t dzS
/1ag9, w!/ & Lf @toEskniceRctardapkédeste dR Givehiulde la route départementale 242.
Celleci est toujours en activité.
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1. |ES PRINCIPAUX ENJEUX QUI ONT
GUIDE LA DEFINITION RROJET
COMMUNAL

SaintSulpice et Cameyraa longtemps dispos® Q dzy” Odcupsfiond®Q Sols quy QSaid +t 0SS 22
applicable. La commune est donc désorn@iS NBS LI NJ £ S w83t SYSyd bl A2yl f
mesureR Q I LILIBuNJeSdikpsitifs réglementaires nécessaire a une commune qui a dépasséses 4
habitantserH nmp @ [ARSM PR NIfiFy [ 20Ff RQ! NBFyAaYS NBLRYR F
- Doter lacommune de Sainf dzf LJA OS S /I YS&@8N}I O RQdzy R20dzySyid R
sa politiqgue de développement pour les années a venir
- 1 2Aadz2NBNJ £ YA &Slenseytairdsf $ OSa RIQRNB At NBEGGSAyiS R
marché de logements sociaux pour les prochaines années, conformément aux objectifs édictés dans le
Contrat de Mixité Sociale.

- Assurer une compatibilité globale du projetaveRlg2 OdzYSy i RQdzNDB I yA&ayYS RS Lk
les@ ¢ RS f Q!litaingBordeRifeN? LJ2

Sur cette baseet dans un contexte de pression fonciére smwe, la démarcheR Q Stl o2 REniLacaly R d:
RQ! ND HY ALASNA & RS LINB y R NBblellgs atgsgsitiéRapiduds lsdudsyiu diagndstics S
pour définir la stratéig la plus appropriée possible ol le souhait est également de préserver un cadre de vie
rural ur la commune.

2. LEPADD

Le ProjetRQ! YSY I ASYSyid S RS 5 S®@A0D2 8IS NS ¥ O dzf5 SeNdraimes azNIR R
parties ellesmémes déclinées earientations. Ces derniéres, qui traduisent le projet communal étitier

GSNR f SIjdzSt & 2 dBulpidedt-Eame\@aS wseht égafeMen{ alagpgriér une réponse aux enjeux
majeurs qui ont été identifiés sur la commune.

Le PADD se décline comst :

1. RESPECTER NOTRE ENVIRONNEMENT ET LE PROTEGER DANS SA BIODIVERSITE, SA SPECIF
PAYSAGES
A. PROTECTION DENVIRONNEMENDES MILIEUX NATURELS ET CORRIDORS ECOLOGIQUES
B. VALORISATION DEMIAGE COMMUNALE

2. hwD! bL{9w [ Q! w. ! bL{! ¢DHhKOSS/ILDAGES[ET DESIDESIRS ET BESOINS
5Q9{t! /9 HABITANES!EWMAITRISANT LA DENSIFICATION URBAINE
A. MAITRISE DU DEVELOPPEMENT URBAIN

HIERARCHISATION DES ENVELOPPES BATIES EXISTANTES

DEVELOPPEMENT DURABLE DU TERRITOIRE COMMUNAL

INTEGRATION DES PRE]EATIQUES@AUX PLUVIALES DAKBBMENAGEMENT COMMUNAL

DYNAMISATION DU TISSU COMMERCIAL ET DE SERVICESMIEEPR

nmoow

GARANTIR LA RENNITE DES ACTIVITES AGRICOLES ET VITICOLES
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